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„ქალაქ ბათუმის გარკ ვეული ტერიტორიისათვის განაშენიანების  
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების დამტკ იცების თაობაზე“  
ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებლოს 2018 წლის 27 დეკ ემბრის 

N76 განკ არგულებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე 
 

სა ქართველოს ორგანული კ ა ნონის „ადგილობრივი თვითმმართველობის კ ოდექსი“ 61-ე 
მუხლის მე-2 პუნქტისა და სა ქართველოს კ ა ნონის „სა ქართველოს ზოგადი 
ადმინისტრაციული კ ოდექსი“ 63-ე მუხლის შესაბა მისად, ქალაქ ბათუმის 
მუნიციპ ალიტეტის სა კ რებულომ გადაწყვიტა: 

1. შეტანილ იქნეს ცვლილება „ქალაქ ბათუმის გარკ ვ ეული ტერიტორიისათვის 
გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების დამტკ იცების თაობაზე“ 
ქალაქ ბათუმის მუნიციპ ალიტეტის სა კ რებლოს 2018 წლის 27 დეკ ემბრის N76 

გა ნკ არგულებაში და გა ნკ არგულების პირველი პუნქტით ქალაქ ბათუმში, N05.21.01.031; 
N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N05.21.20.070; 

N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; N05.21.21.015; N05.21.20.053; 

N05.21.20.076; N05.21.20.056; N05.21.20.087 სა კ ადასტრო კ ოდით რეგისტრირებულ 
მიწის ნა კ ვ ეთებზე დამტკ იცებული გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 
დავალება ჩა მოყალიბდეს ა მ გა ნკ არგულებაზე თანდართული რედაქციით. 

2. დაევ ალოს შპს „ბათუმის რივიერა“-ს ა მ გა ნკ არგულების პირველი პუნქტით 
დამტკ იცებული ა ხალი გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების 
საფუძველზე გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ცვლილებების დამუშა ვ ება და 
დასამტკ იცებლად წარმოდგენა. 

3. წინა მდებარე გა ნკ არგულება შეიძლება გა სა ჩივრდეს ბათუმის სა ქალაქო 
სა სა მართლოში (მის: ქალაქი ბათუმი, ზუბალაშვილის ქ. N30) მისი კ ა ნონმდებლობით 
დადგენილი წესით გაცნობიდან ერთი თვის ვ ადაში. 

4. გა ნკ არგულება ძალაშია ხელმოწერისთანა ვ ე. 
 

 

 

 

საკრებულოს თავმჯდომარე       რამაზ ჯინჭარაძე 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

და ნ ა რთი  
 

 

  



 

ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკ ვეთის საკ ადასტრო ერთეულებზე: N05.21.01.031; 
N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 

05.21.20.070; N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; 

N05.21.21.015; N05.21.20.053; N05.21.20.076; N05.21.20.056; 

N05.21.20.087  

განაშენიანების რეგულირების გეგმის  
 

გ ე გ მ ა რ ე ბ ი თ ი  დ ა ვ ა ლ ე ბ ა  
 

1. ქ. ბათუმში, მიწის ნა კ ვ ეთის სა კ ადასტრო ერთეულებზე: N05.21.01.031; 

N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 05.21.20.070; 

N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; N05.21.21.015; N05.21.20.053; 

N05.21.20.076; N05.21.20.056; N05.21.20.087 გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის 
გეგმარებითი დავალების ფარგლებში უნდა დამუშა ვდეს ოთხი ურთიერთდაკ ა ვშირებული 
დოკ უმენტი: 

ა) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნა წილი; 
ბ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ზონირების ნა წილი; 
გ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის სა ინჟინრო ნა წილი; 
დ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის თემატური ნა წილი. 
1.2. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს: 
ა) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის აღწერას; 
ბ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გა ნმარტებით ბარათს;  
გ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ეფექტიანობის (ხეირიანობის) 

შეფასება ს; 
დ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გა ნხორციელების ეტა პ ებს და რიგითობას;  
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე გა ნსათავსებელი შენობა-ნა გებობების ფუნქციურ 

დანიშნულებას; 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე გა ნსათავსებელი შენობა-ნა გებობების სართულია-

ნობას და გაბარიტებს; 
ზ) წინა სა პროექტო კ ვლევის შედეგებს. 
1.3. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ზონირების ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს:  
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების კ ოეფიციენტს (კ -1); 
ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების ინტენსივობის კ ოეფიციენტს (კ -

2); 

გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა მწვ ა ნების კ ოეფიციენტს (კ -3); 
დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების რეგულირების ხაზებს (წითელ 

ხაზებს); 
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების სა ვ ალდებულო ხაზებს (ლურჯ 

ხაზებს); 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე შენობათა გა ნთავსების სქემა ს; 
ზ) სა ქართველოს ე კ ონომიკ ური გა ნვითარების მინისტრის 2008 წლის 08 ივლისის 

№1-1/1254 ბრძანებით დამტკ იცებული „დასა ხლებათა ტერიტორიების გა მოყენებისა და 
გა ნა შენია ნების ძირითადი დებულებები“-ს 27-ე მუხლის მე-2 პუნქტით გათვალის-
წინებული, სა მშენებლო მიწის ნა კ ვ ეთზე შენობის მა ქსიმალურად დასაშვ ები სიმაღლის 

გა ნსაზღვრის ფორმულის (H=L/Y) Y-ის მნიშვ ნელობის სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის 

ა მა ვ ე პუნქტით გათვალისწინებულისა გა ნ გა ნსხვ ა ვ ებულ მნიშვნელობას. 
 

1.4. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის სა ინჟინრო ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს:  
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე წყალსადენის და სა ყოფაცხოვრებო წყალარინების 

ძირითადი და ლოკ ალური ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისთვის გა ნკ უთვნილი 
სიმძლავრეების მითითებით; 

ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ელექტრომომარაგების ძირითადი და ლოკ ალური 
ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების მითითე-
ბით; 

გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ბუნებრივი ა ირით მომარაგების ძირითადი და ლოკ ა-
ლური ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების 
მითითებით; 



დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე სა ნიაღვრე წყალარინების ძირითადი და ლოკ ალური 
ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების მითი-
თებით; 

ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ძირითადი და ლოკ ალური გზების და ქუჩების ქსელის 
რუკ ა ს.  

1.5. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის თემატური ნა წილი უნდა შეიცა ვდეს 
სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთთან დაკ ა ვშირებულ თემატურ სა კ ითხებს (არსებობისა ს).   

2. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა უნდა ეფუძვნებოდეს წინა სა პროექტო კ ვლე-
ვ ა ს, რომელიც მოიცა ვს:  

ა) ფიზიკ ური გარემოს კ ვლევა ს; 
ბ) დოკ უმენტურ კ ვლევა ს; 
გ) ტექნიკ ურ-ე კ ონომიკ ურ დასაბუთებას; 
2.1.  ფიზიკ ური გარემოს კ ვლევა მოიცა ვს: 
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ორთოფოტო სურათს არსებული მდგომარეობით; 
ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ტოპოგეოდეზიურ რუკ ა ს;  
გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ზოგად გეოლოგიურ და სეისმურ მონაცემებს; 
დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ზოგად კლიმატურ (ბუნებრივი ნალექების, ქარის, 

მზის გა მოსხივ ების) მონაცემებს;  
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის არსებული ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემებს; 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული კ ულტურული მემკ ვიდრეობის უძრა ვი ძეგ-

ლების მონაცემებს;  
ზ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის არსებულ ე კ ოლოგიურ მონაცემებს;  
თ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული წყალსადენის და სა ყოფაცხოვრებო წყალა-

რინების ძირითად და ლოკ ალურ ქსელს;  
ი) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული ელექტრომომარაგების ძირითად და ლოკ ა-

ლურ ქსელს; 
კ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებულ ბუნებრივი ა ირით მომარაგების ძირითად 

და ლოკ ალურ ქსელს; 
ლ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული სა ნიაღვრე წყალარინების ძირითად და 

ლოკ ალურ ქსელს;  
მ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული ძირითადი და ლოკ ალური გზების და 

ქუჩების ქსელს. 
2.2. დოკ უმენტური კ ვლევა მოიცა ვს სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე, მისი დაგეგმარე-

ბისათვის სა ჭირო, არსებული ქალაქმშენებლობითი დოკ უმენტების სა მართლებრივი ა ქტე-
ბის, სა მართლებრივი რეჟიმების და კ ა ნონქვ ემდებარე ნორმატიული ა ქტების 
მონაცემებს. 

2.3. ტექნიკ ურ-ე კ ონომიკ ური დასაბუთება მოიცა ვს სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის 
ძირითად მიზნებს, ა მოცანებს და დაგეგმარების მიზანშეწონილობას.  

3. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა წარმოდგენილი უნდა იქნა ს ერთიანი დოკ უ-
მენტის სა ხით, მათგან ტექსტური ნა წილი წარმოდგენილი უნდა იქნა ს ტექსტური სა ხით, 
ხოლო ზონირების, სა ინჟინრო და თემატური ნა წილი შეიძლება წარმოდგენილ იქნა ს გრა-
ფიკ ული ნა წილის სა ხით. 

4. სა პროექტო სა მუშაოების შედეგი წარმოდგენილი უნდა იქნა ს როგორც მყარი 
ა სლების, ა სევ ე ელექტრონული სა ხით. ელექტრონული ფორმა წარმოდგენილ უნდა იქნა ს 
გა ნა ხლებადი გეომონაცემთა ბაზისა და მისი მართვის სა ინფორმაციო სისტემის სა ხით. 

5. საბოლოო პროდუქცია - ქ. ბათუმში, მიწის ნა კ ვ ეთის სა კ ადასტრო ერთეულებზე: 
N05.21.01.031; N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 

05.21.20.070; N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; N05.21.21.015; 

N05.21.20.053; N05.21.20.076; N05.21.20.056; N05.21.20.087 გა ნა შენია ნების 
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება, გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა 
უნდა იყოს თანამედროვე სივრცითი-სა ინფორმაციო სისტემების მოთხოვნების შესაბა მის 
ფორმატში.  

 

განმარტებითი ბარათი  

პროექტის სახელწოდება და სათაური  



,,ქალაქ ბათუმის გარკ ვეული ტერიტორიისათვის განაშენიანების რეგულირების გეგმის 
გეგმარებითი დავალების დამტკ იცების თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებლოს 2018 წლის 27 დეკ ემბრის N76 განკ არგულებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე 

 განკ არგულების პროექტი  

  

ა) ზოგადი ინფორმაცია პროექტის შესახებ 

ა.ა) პროექტის მიღების მიზეზი და მიზანი: 

გა ნკ არგულების მიღების მიზანია  ,,ქალაქ ბათუმის გარკ ვ ეული ტერიტო-
რიისათვის გა ნა შენია ნების რეგულირების გე გმის გეგმარებითი დავ ალების დამტკ იცების 
თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპ ალიტეტის სა კ რებლოს 2018 წლის 27 დეკ ემბრის N76 
გა ნკ არგულებაში ცვლილების შეტანა და ა ხალი გეგმარებითი დავალების გაცემა, 
ვინა იდან წარმოდგენილია მოთხოვნა გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა ში 
ცვლილებების თაობაზე. წარმოდგენილი ცვლილებები ითვალისწინებს შემდეგს: 5 

მაღალსართულიანი კ ოშკ ის ნაცვლად ა შენდება 3 , კ ომლპექსის შენობების ა მგვ არი 
გა ნა წილება არქიტექტურულ კ ომპოზიცია ს უფრო მსუბუქს ხდის და აღსა ქმელად მეტად 
ესტეთიურ სა ხეს ა ძლევ ს. - შენობების კ ონფიგურაციის ცვლილება გა ა გრძელებს ქალაქის 
ურბანულ ქსელს, გზის ქსელის დაგეგმარების ა მგვ არი გადაწყვ ეტა შეინარჩუნებს 
კ ა ვ შირს ზღვასა და ქალაქს შორის. სა პროექტო ტერიტორიაზე ძირითადად მოეწყობა 
საფეხმა ვლო და ვ ელოსიპედის ბილიკ ების ქსელი, რომელიც გა მონაკლის შემთხვევ ა ში 
ა სევ ე შეითავსებს სა მა შვ ელო გზის ფუნქცია საც, სა ხა ნძრო და სა სწრაფო მანქა ნების 
მომსახურებისთვის. კ ონკ რეტულ შენობებთან მანქა ნების მიდგომა ტერიტორიის ირგვლივ 
არსებული გზიდან მოხდება. - დამატებით გა კ ეთდა ადგილის ქარის , კლიმატის და დღის 
შუქის კ ვლევა შენობებთან მიმართებაში, შესაბა მისად გა ნა წილდა შენობების ა ხალი 
კ ონფიგურაცია. კ ვლევა წარმოდგენილია კ ორექტირებულ გრგ-ს დოკ უმენტში.- ზღვის 
სა ნა პიროს ზედა ზოლი დაუკ ა ვშირდება სა ხელმწიფო პ არკ ს, რაც ბულვარის ზოლს 

სა გრძნობლად გაზრდის.  

- კ 1 კ ოეფიციენტი ტერიტორიისთვის მოცემულია 0,7 და ჩვ ენს მიერ ათვისებულია 
მხოლოდ - 0,5 მდე, რაც სა შუალებას გვ ა ძლევს მეტად გა მწვ ა ნდეს ტერიტორია და 
გა ჩნდეს მეტი საზოგადოებრივი სივრცე.  

- მიჯნის ზონისა და ღიობების მოწყობის შეზღუდვა არ მოქმედებს გრგ-ში 
შემა ვ ალი ნა კ ვ ეთებისთვის.  

  გა ნა შენია ნების ინტენსივობის კ 2 კ ოეფიციენტის მნიშვნელობა იზრდება 6,9-
მდე. 

 

ვინა იდან  დამტკ იცებულ გა ნა შენია ნების  რეგულირების  გეგმა ში  შედის  არსებითი  

ხა სიათის  ცვლილებები , სა ჭიროა  გა ნხორციელდეს  არქიტექტურულ გეგმარებით დავალებაში  

ცვლილება . 

 

 

ა.ბ. პროექტის ძირითადი არსი: 

,,ქალაქ ბათუმის გარკ ვ ეული ტერიტორიისათვის გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის 
გეგმარებითი დავალების დამტკ იცების თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპ ალიტეტის 
სა კ რებლოს 2018 წლის 27 დეკ ემბრის N76 გა ნკ არგულებაში ცვლილების შეტანის 
თაობაზე გა ნკ არგულების პროექტი. 



ბ) პროექტის ფინასური დასაბუთება: 

ბ.ა) გა ნკ რგულების პროექტის მიღება სთა ნ დაკ ა ვშირებით აუცილებელი 

ხარჯების  დაფინასების წყარო: არ გა მოწვევს ხარჯებს. 

ბ.ბ) პროექტის გა ვლენა ბიუჯეტის სა შემოსა ვლო და ხარჯვ ით ნა წილზე - 

არ გა მოიწვ ევს. 

 გ) პროექტის  შესაბამისობა  უპირატესი  იურიდიული  ძალის  მქონე  ნორმატიულ აქტებთან: 

გა ნკ არგულების   პროექტი შესაბა მისობაშია უპირატესი იურიდიული ძალის 

მქონე  ნორმატიულ ა ქტებთან  

დ) პროექტის  მომზადების  პროცესში  მიღებული  კონსულტაციები , სახელმწიფო, არასახელმწი

ფო ან/და  საერთაშორისო ორგანიზაცია /დაწესებულება , ექსპერტები , სპეციალისტები , რომლებმაც

 მონაწილეობა  მიიღეს  პროექტის  შემუშავებაში  და  მათი  შეფასება  პროექტის  მიმართ (ასეთის  არ

სებობის  შემთხვევაში ): 

 პროექტის მომზადების პროცესში კ ონსულტაციების არ მიღებულა  

 ე ) პროექტის  ავტორი : 

 ქ. ბათუმის მუნიციპ ალიტეტის მერიის ქალაქგა ნვითარებისა და ურბანული 
პოლიტკ ის სა მსა ხური. 

  ვ ) პროექტის  ინიციატორი : 

 ქ. ბათუმის მუნიციპ ალიტეტის მერი. 

  

ზ) განმარტებითი ბარათის მომზადებაზე უფლებამოსილი პირის 

თანამდებობა , სახელი , გვარი და ხელმოწერა : 

 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის  

მერიის ქალაქგანვითარებისა და ურბანული  

პოლიტიკ ის  სამსახურის 
უფროსი                                                                 გიორგი 
წანაწყენიშვილი  


