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2.1. შემოკლებათა ახსნა 
წინამდებარე დოკუმენტში გამოყენებული შემოკლებები  აიხსნება შემდეგნაირად: 

1)  ბათუმი    �t    ქ.    ბათუმის    მუნიციპალიტეტი,     საკუთარ    ადმინისტრაციულ-ტერიტორიულ საზღვრებში; 
2)  განაშენიანების  მართვის რეგლამენტი  �t გეგმარებით  ერთეულის  განაშენიანების  გეგმის (და/ან განაშენიანების  დეტალური  გეგმების)  ტექსტური  ნაწილი,  შედგენილი  გეგმების შემუშავების 

წესის შესაბამისად; 
3)       გდგ �t განაშენიანების დეტალური გეგმა, კოდექსის 41-ე მუხლის შესაბამისად; 
4)  გეგმარებითი  ერთეული �t გეგმების შემუშავების წესის შესაბამისად,  წინამდებარე  დავალებით არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (ს.კ. 05.24.08.108, 05.24.08.169, 05.24.08.107, 05.24.08.155, 05.24.08.173) გდგ 

შემუშავებისთვის ინდივიდუალურად განსაზღვრული დაგეგმვის ტერიტორიული ფარგლები; 
5)  გეგმების   შემუშავების   წესი   �t   საქართველოს   მთავრობის   2019   წლის   03   ივნისის   �¶ 260 დადგენილებით დამტკიცებული �cსივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების 

შემუშავების წესი�^�V 
6)   გის �t გეოინფორმაციული სისტემა; 
7)  დაგეგმარება �t სივრცის დაგეგმარება (პროექტირება); 
8)  დაგეგმვა �t სივრცითი განვითარების დაგეგმვა და/ან განაშენიანების მართვის დაგეგმვა; 
9)  დსს    �t    კოდექსის   მე-14    მუხლით   გათვალისწინებული     �cსივრცის    დაგეგმარებისა    და ქალაქთმშენებლობითი დაგეგმვის საინფორმაციო სისტემა�^�V 
10)  დღე �t კალენდარული დღე, გარდა ტექსტში სპეციალურად მითითებულისა; 
11) კვლევა �t ხელშეკრულების ფარგლებში წინამდებარე დოკუმენტით განსაზღვრული პირობებით, მიმწოდებლის მიერ ჩატარებული გეგმების კონცეფციების შემუშავებისთვის საჭირო მოსამზადებელი 

(წინასაპროექტო) კვლევა; 
12)  კოდექსი  �t  �cსაქართველოს  სივრცის  დაგეგმარების,  არქიტექტურული  და  სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი�  ̂საქართველოს კანონი (N3213-რს, 2019 წ); 
13)     მერია �t ბათუმის მერია; 
14)     მთავრობა �t აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის მთავრობა; 
15)     საკრებულო �t ბათუმის საკრებულო; 
16)     სამინისტრო �t  აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ფინანსთა და ეკონომიკის სამინისტრო; 
17)     სამსახური �t მერიის ქალაქგანვითარებისა და ურბანული პოლიტიკის სამსახური; 
18)     სანაპირო ზოლი �t შავი ზღვის სანაპირო ზოლი ბათუმის გასწვრივ; 
19)   საპროექტო მომსახურება �t წინამდებარე დავალების საფუძველზე დადგენილი გეგმარებითი ერთეულის განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება და შემსყიდველისთვის მიწოდება; 
20)     საჯარო რეესტრი �t სსიპ საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო;21)  სგშ  �t  გარემოსდაცვითი   შეფასების  კოდექსით  გათვალისწინებული   სტრატეგიული გარემოსდაცვითი 

შეფასება; 
22)     სნდწ �t სამშენებლო ნორმები და წესები; 
23)  ძირითადი  დებულებები  �t  საქართველოს  მთავრობის  2019  წლის  03  ივნისის  �¶�î 61 დადგენილებით  დამტკიცებული  �cტერიტორიების  გამოყენების  და  განაშენიანების რეგულირების ძირითადი 

დებულებები�^�X 

2.2. ტერმინთა განმარტება 

წინამდებარე დოკუმენტში გამოყენებულ ტერმინებს გააჩნიათ საქართველოს კანონმდებლობაში განმარტებული/გამოყენებული მნიშვნელობები, დამატებით გამოიყენება ქვემოთ მოცემული 

მნიშვნელობები: 

(1)       აეროფოტო  �v  საჰაერო გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(2)       განაშენიანების ესკიზი �v  ქალაქგეგმარებითი ესკიზური პროექტი, რომელიც გდგ მიზნებისთვის არქიტექტურული  დაგეგმარების  ენაზე  ასახავს  გეგმარებით ერთეულში დაგეგმილი ცვლილებების 

შესაბამისი ფიზიკური გარემოს სამომავლო სურათს;  
(3)    დენდროლოგია �v  მერქნიანი მცენარეების შესწავლა, ტაქსონომია და აღნუსხვა, მათი სარგებლიანობის და გამოყენების საჭიროების დადგენის მიზნით; 
(4)     დრონი  �v   ახლო  მანძილის  დისტანციური  ზონდირებისთვის  განკუთვნილი  საფრენი მოწყობილობა; 
(5)    ესთეტიკური პარამეტრები �v  შენობა-ნაგებობის ესთეტიკური წყობის განმსაზღვრელი მახასიათებლების ერთობლიობა, რომელიც და რომლის მაჩვენებლებიც დგინდება განაშენიანების მართვის 

რეგლამენტით, დაგეგმვის მიზნების და/ან დაგეგმილი ცვლილებების შესაბამისად; 
(6)       კომპიუტერული გრაფიკა �v  კომპიუტერული ტექნოლოგიის (აპარატურული და პროგრამული უზრუნველყოფა) გამოყენებით შექმნილი/მიღებული გრაფიკა; 
(7)       ვიზუალიზაცია   �v    დაგეგმილი   თუ   დაგეგმარებული   წარმოსახვითი   ფიზიკური   გარემოს სხვადასხვა  კომპიუტერული  გრაფიკის გამოყენებით  შექმნილი  გრაფიკული  გამოსახულება 

(სურათი, დიაგრამა და/ან ანიმაცია); 
(8)       ზედა დონე �v  სივრცითი დაგეგმვის ტაქსონომიაში, შესაბამისი კვლევების და დაგეგმვის მაკრო ხასიათი და მიზნები, რომელიც აღწერს უფრო მეტად აბსტრაქტული ხასიათის მონაცემებს და მათ 

კორელაციებს; სადაც საერთო მიზნები და ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი კონცენტრირებულია უფრო მეტად ფართო, მთლიან სისტემაზე; 
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(9)    ინტერეს-წერტილი �v  სივრცით დაგეგმვაში, ასევე ტოპოგრაფიასა და კარტოგრაფიაში, განსაზღვრული სივრცე ან ადგილმდებარეობა, გამოსახული ნივთიერ-წერტილის სახით, რომელიც  

კონკრეტული  მიზნებისთვის  (ადამიანთა  მოღვაწეობის/საქმიანობის თვალსაზრისით) წარმოადგენს ინტერესის და/ან მიზიდულობის ობიექტს;  
(10)  კომიუტერი  �v   ადამიანი,  რომელიც  რეგულარულად  გადაადგილდება  საცხოვრებელი ადგილიდან დასახლებათშორის მანძილზე დაშორებული სამუშაოს/სასწავლებლის მიმართულებით. 
როგორც წესი 1 დღე-ღამის ინტერვალით; 
(11)     კოსმოფოტო �v  სატელიტური გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(12)  ლიდარი     �v   მიწისზედა  გამოყენებითი  ფოტო-გრამმეტრიული  მეთოდი,  რომლისა საშუალებითაც გაიზომება მანძილი ობიექტამდე, მასზე ლაზერის სხივის მინათებით; 
(13)  ლიმიტაცია  �v   გარემო  ფაქტორების  ერთობლიობა,  რომლებმაც  დაგეგმვის  მიზნების ფორმირებისას ინტერესთა შეჯერების პროცესი შეზღუდეს ან შეუძლებელი გახადეს; 
(14)     მაკომპენსირებელი  ღონისძიება �v  კოდექსის 41-ე მუხლის მე-5 ნაწილით გათვალისწინებული ღონისძიება, რომელიც აუცილებელია ძირითადი დებულებებით დადგენილი კ¹/კ² ზღვრული 

მაჩვენებლების  გადამეტებისას. 
(15)     მასშტაბი   �v    ფიზიკურ   გარემოში   გაზომილი   სხეულების   გამოხატვის/გამოხაზვის    დროს შემცირების ზომა. ასევე, რუკაზე, გეგმაზე ან სქემაზე მოცემული ხაზების სიგრძის შეფარდება ამ 

ხაზით გამოხატულ ნამდვილ სიგრძესთან. მასშტაბი სამი სახისაა: რიცხვითი, ხაზოვანი და სიტყვიერი; 
(16)     ორთოფოტოგადაღება   �v   ტერიტორიის  ნაწილის  ორთოგონალური   პროექციის     მსხვილ-  ან წვრილ-მასშტაბიანი  ფოტოსურათი,  რომელიც  დისტანციური  ზონდირების  მეთოდით, დედამიწის 

დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 
(17)     საბაზისო   რუკა   �v    გეგმების  შემუშავების  წესის  შესაბამისად,    ტერიტორიის   სივრცითი 

განვითარებისა და ფიზიკური გარემოს ფორმირების, მათ შორის მიწათდაფარულობის (არსებული  სურათის)  ამსახველი,  დაგეგმარების  საბაზისო დოკუმენტი,  რომელიც მზადდება ციფრული 

(ინტეგრირებული საინფორმაციო სისტემაში) და/ან ბეჭდური (კარტოგრაფიული გეგმის/რუკის) სახით; 
(18)     საზოგადოებრივი სივრცე �v  განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში მდებარე ქუჩა, გზა, მოედანი, ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი, ხეივანი, წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი 

ან ხელოვნური ლანდშაფტი, მიწის ნაკვეთებს შორის გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები და/ან მიწის ნაკვეთები, რომლებიც განკუთვნილია ან გადაცემულია საზოგადოებრივი 

მოხმარებისთვის, მათ შორის საჯარო სერვიტუტის გამოყენებით; 
(19)  საკვლევი არელი �v  წინამდებარე დოკუმენტით გათვალისწინებული დოკუმენტაციის შემუშავებისთვის საჭირო კვლევების ჩატარების ტერიტორიული ფარგლები და/ან მონაცემების შეგროვების 

ინფორმაციული არე, რომელიც საწყის ეტაპზე ემთხვევა გეგმარებით ერთეულს და დამატებით  დაზუსტდება  განაშენიანების  გეგმის კონცეფციების  შეფასებისას, მერის/სამსახურის გადაწყვეტილებით; 
(20)  საკოორდინატო  ბადე  �v   მოქმედი  კანონმდებლობით  განსაზღვრული,  ტერიტორიის აბსოლუტური ჰორიზონტალური ნიშნულების ერთობლიობა (WGS 84 კოორდინატთა სისტემასა და UTM 
პროექციაში), გამოსახული ორთოგონალურ ბადეზე; 
(21)     სამშენებლო  პოტენციალი  �v   ტერიტორიის  განაშენიანებისა  ან მიწის ნაკვეთის  სამშენებლოდ გამოყენების დროს, განაშენიანების მართვის რეგლამენტით მათთვის დადგენილი 

ქალაქთმშენებლობითი სიმჭიდროვეების და/ან განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ათვისების შესაძლებლობა; 
(22)     საცხოვრებელი    სიმჭიდროვე    �v      ქალაქთმშენებლობითი     სიმჭიდროვის ნაირსახეობა, სამშენებლო   ტერიტორიაზე   საბალანსო ერთეულისთვის დადგენილი   საცხოვრებელი ერთეულის 

მაქსიმალური დასაშვები რაოდენობა ან ამავე ტერიტორიის ყოველ 1 ჰა-ზე (სფ/ჰა) ან შენობაში (სფ/შ), დაგეგმვის ამოცანების შესაბამისად; 
(23)     ტოპოგრაფიული   (ტოპოგეოდეზიური)    გეგმა   �v    ტერიტორიის   ნაწილის   ორთოგონალური პროექციის  მსხვილ-მასშტაბიანი  (არაუმეტეს  მ 1:10000)  ნახაზი,  რომელიც  პირობითი აღნიშვნების 

გამოყენებით, დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინების გარეშე ასახავს ფიზიკურ გარემოს ინტერესებში; 
(24)     ტოპოგრაფიული   (ტოპოგეოდეზიური)    რუკა   �v    ტერიტორიის   ნაწილის   ორთოგონალური პროექციის წვრილ-მასშტაბიანი (მ 1:10000 მეტი) ნახაზი, რომელიც პირობითი აღნიშვნების 

გამოყენებით, დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 
(25)   უფლებრივი გარემო �v  საქართველოს ნორმატიულ-სამართლებრივი აქტებით დადგენილი   უფლებების     ერთობლიობა,      მათ     შორის     გამოხატული     რეგლამენტებში,      რეჟიმებში, 
ვალდებულებებში, საჯარო თუ კერძო ინტერესებში; 
(26)   ფიზიკური გარემო �v  ბუნებრივი გარემოსა და კულტურული (ანთროპოგენური) გარემოს ერთობლიობა; 
(27)     ფოტოგრამმეტრია �v  სამეცნიერო-ტექნიკური დისციპლინა, რომელიც გამოიყენება ობიექტების ფოტოგამოსახულების  მიხედვით მათი ფორმების,  ზომების,  მდებარეობის  და მსგავსი სივრცული 

მახასიათებლების განსაზღვრისთვის; 
(28)     ფოტოფიქსაცია   �v    ტერიტორიის   ფიზიკური   გარემოს   ასახვა   ფოტოგადაღების   მეთოდით,კონკრეტულ დროში მისი მდგომარეობის დაფიქსირების მიზნით; 

(29)     ქვედა დონე �v  სივრცითი დაგეგმვის ტაქსონომიაში, შესაბამისი კვლევების და დაგეგმვის მიკრო ხასიათი და მიზნები,  რომელიც ფოკუსირებულია  უფრო მეტად ინდივიდუალური  ხასიათის 

მონაცემებზე და თავისებურებებზე; სადაც დაგეგმვის მიზნები და ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი, კონცენტრირებულია მთლიანის ნაწილებზე და მათ ფუნქციონირებაზე; 

 

ყველა სხვა ტერმინი, რაც მოცემულია ხელშეკრულების ან წინამდებარე დავალების ტექსტში და არაა განმარტებული ამ მუხლში, გამოიყენება კოდექსის, მისი ქვემდებარე ნორმატიული აქტებისა და 

შესაბამისი სფეროს მოქმედ კანონმდებლობაში გამოყენებული მნიშვნელობითა და/ან მიზნებით. 
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2.3. შესავალი 
 

წინამდებარე დაგეგმვის - განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ტაქსონომიური დონე იერარქიულად წარმოადგენს ქვედა დონეს და მიეკუთვნება ქალაქთმშენებლობის გეგმებს. 
 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-11 მუხლის შესაბამისად, 

განაშენიანების დეტალური გეგმის პროექტი წარმოდგენილია  გრაფიკული  და ტექსტური ფორმით. გდგ-ს, როგორც ქვედა ტაქსონომიური დონის გეგმისათვის, გრაფიკული ნაწილი არის ძირითადი და 

ტექსტური ნაწილი – მისი დამხმარე. 
 

განაშენიანების დეტალური გეგმა შემუშავებულია ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის 2023 წლის 14 თებერვლის N ბ14.142304557 ბრძანების და „ქალაქ ბათუმში, გარკვეულ ტერიტორიაზე 

განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2023 წლის 19 დეკემბრის Nგ-15.15233539 განკარგულების საფუძველზე. 

 

განაშენიანების დეტალური გეგმა წარმოადგენს ტერიტორიის სივრცით-ტერიტორიული განვითარების მართვის სახელმძღვანელო დოკუმენტს. განაშენიანების დეტალური გეგმის მოქმედების არეალში 

მდებარე მიწის ნაკვეთებზე მშენებლობა ნებადართულია ამ გეგმის შესაბამისად. განაშენიანების დეტალური გეგმა არის მშენებლობის ნებართვის გაცემის ძირითადი საფუძველი. იმ შემთხვევაში, თუ გდგ-

ს სისტემური რევიზიისას დღის წესრიგში დადგა განვითარების ხედვის ცვლილების საკითხი, აუცილებელია ახალი გდგ-ს შემუშავება. განაშენიანების დეტალურ გეგმაში ცვლილების შეტანის ინიცირების 

უფლება აქვს შესაბამის ინიციატორს, ასევე მუნიციპალიტეტის საკრებულოს ან სხვა ნებისმიერ პირს, შესაბამისი დასაბუთების წარდგენის საფუძველზე. სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობით 

გეგმებში ცვლილება შეიტანება ახალი გეგმების შემუშავებისა და დამტკიცებისათვის დადგენილი წესით. 

განაშენიანების დეტალური გეგმა  შედგენილია შემდეგი ასპექტების დაცვით: 

�x ადამიანის ცხოვრებისა და საქმიანობისათვის ღირსეული გარემოს შექმნა; 

�x ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო შრომის პირობების შექმნა და შენარჩუნება;  

�x დასახლებათა სოციალური და ტექნიკური ინფრასტრუქტურის შენარჩუნება, განახლება და განვითარება; 

�x განაშენიანების რეგულირება, რომელიც ხორციელდება ქალაქმშენებლობითი გეგმების მეშვეობით; 

�x მიწის ნაკვეთების განვითარება, მათი გამოყენებისა და განაშენიანების კონკრეტული რეგულირება და სათანადო უზრუნველყოფა.     
�x მიწის რაციონალური გამოყენება; 

�x ეკონომიკის დარგების განვითარების უზრუნველყოფა;  

�x განვითარების გრძელვადიანი პოტენციალის შენარჩუნება და სათანადო უზრუნველყოფა;  

�x ეკონომიკური საქმიანობის წახალისება და ხელშეწყობა;  

�x სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ტერიტორიის ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება სხვა ერთეულებთან პარტნიორობის საფუძველზე;  

�x ინფრასტრუქტურის გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების მაქსიმალურად შემცირება, სხვა მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების დაძლევა. 
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2.4. განაშენიანების დეტალური გეგმის დასაბუთება 
 

I. დაგეგმვის ობიექტი და გდგ-ს შემუშავების წინაპირობები 

დაგეგმვის ობიექტს წარმოადგენს ქალაქ ბათუმში, ფიროსმანის ქუჩა #13-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის ს/კ. 05.24.08.108 და ფიროსმანის ქუჩაზე მდებარე მიწის ნაკვეთის ს/კ. 05.24.08.169 სამშენებლოდ 

განვითარების მიზნით განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება. საპროექტო მიწის ნაკვეთზე დაგეგმილია მრავალბინიანი მრავალსართიულიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა, გამწვანების, 

დასასვენებელი ადგილების, შიდა გზისა და ავტოსადგომების მოწყობა. 

 

გდგ-ს შემუშავების წინაპირობაა წინასაპროექტო კვლევა, მათ შორის ფიზიკური გარემოს - სივრცითი, ინფრასტრუქტურის, სოციალურ-ეკონომიკური მდგომარეობის კვლევა, ასევე უფლებრივი გარემოს, 

დოკუმენტური მონაცემების შესწავლა და დაინტერესებულ პირთა მოსაზრებებისა და ინტერესების განხილვა/შეწონვა (იხ. დანართი).  

გეგმარებითი ერთეულის გდგ-ს შემუშავების მიზნით, მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად, პირველ ეტაპზე „ქალაქ ბათუმში, გარკვეულ ტერიტორიებზე წარმოდგენილ გეგმარებით ერთეულზე 

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 2023 წლის  24 მარტის #ბ14. 142308313 ბრძანების საფუძველზე შემუშავდა და „ქალაქ ბათუმში, 

ბაგრატიონის ქ. N131-ში მდებარე მიწის ნაკვეთებზე (ს/კ:N05.26.01.089 და N05.26.01.095) განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2023 წლის 19 დეკემბრის Nგ-15.152335314 განკარგულებით დამტკიცდა გდგ-ს კონცეფცია, რომლის საფუძველზე შემუშავდა გდგ-ს პროექტი.  

2. დაგეგმვის საჭიროება, ინიციატივა, მიზნები და პრინციპები 

გეგმარებით ერთეულში მოქცეული მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ განვითარებისათვის დაგეგმილია დაგეგმილია დადგენილი კ2 მაჩვენებლის გადამეტება, რაც წარმოადგენს საერთო ქალაქგეგმარებითი 

ხასიათის ცვლილებებს და ამასთან „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონის 41-ე მუხლის მე-5 პუნქტით დადგენილია კ1/კ2 

მაჩვენებლის გადამეტების  საფუძველი - გდგ, შესაბამისად სახეზეა დაგეგმვის საჭიროება და კერძო ინიციატივის საფუძველზე, ქალაქ ბათუმის მერიის მიერ 2023 წლის 14 თებერვალს გამოცემულ იქნა 

Nბ14.142304557 ბრძანება განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავების ინიცირების თაობაზე.  

სამშენებლო მიწის ნაკვეთები წარმოადგენენ აუთვისებელ თავისუფალ ტერიტორიას, რომელზეც დაგეგმილია მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობა, გამწვანების და დასასვენებელი 

ადგილების, ასევე შიდა გზის მოწყობა და სათანადო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა. განაშენიანების დეტალური გეგმით დაგეგმილია მიწის ნაკვეთებზე, საკადასტრო კოდით 05.24.08.108; 

05.24.08.169 ქალაქმშენებლობის პარამეტრის, კერძოდ განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის კ2-ის სიდიდის ცვლილება/გაზრდა დადგენილი 4,6-დან 17,0-მდე, ასევე მაქსიმალური სიმაღლეების 

და სხვა პირობების განსაზღვრა.   

 

განაშენიანების დეტალური გეგმის მიზანია გეგმარებითი ერთეულის სამშენებლოდ განვითარებისათვის ქალაქთგეგმარებითი ასპექტებისა და პრინციპების დაცვით, მასში მოქცეული ტერიტორიის 

გამოყენების დადგენილისაგან განსხვავებული პირობების განსაზღვრა, მოიცავს როგორც დასაბუთებას, ეფექტიანობის შეფასებას, ასევე გრაფიკულ ნაწილს, განაშენიანების ესკიზის ჩათვლით. გდგ-ს 

რუკაში გეგმარებითი ერთეულის მიმართ განსაზღვრულია როგორც განაშენიანების პარამეტრები, ასევე ესთეტიკური პარამეტრები, გამწვანების და სხვა პირობები.   

 

დაგეგმვის მიზნებია: 

�x განაშენიანების რეგულირება, რომელიც ხორციელდება ქალაქმშენებლობითი გეგმების მეშვეობით; 

�x ტერიტორიის განახლება და განვითარება; 

�x მიწის ნაკვეთების განვითარება, მათი გამოყენებისა და განაშენიანების კონკრეტული რეგულირება და სათანადო უზრუნველყოფა.  

�x სივრცის გამოყენების სხვადასხვა შესაძლებლობის მომავლისათვის შენარჩუნება;  

�x განვითარების გრძელვადიანი პოტენციალის შენარჩუნება და სათანადო უზრუნველყოფა;  

�x ტერიტორიის ფუნქციურ მდგრად ერთეულად ჩამოყალიბება.  
 

ქალაქმშენებლობითი გეგმის - განაშენიანების დეტალური გეგმის შემუშავება ემყარება მდგრადი განვითარების პრინციპებს, რომლებიც უზრუნველყოფს შესაბამისი ტერიტორიის გამოყენებისა და 

განვითარების ეკონომიკური და სოციალური წინაპირობების ჰარმონიზაციას. ეს პრინციპებია: 

�ƒ სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ერთეულების მდგრად ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება;   

�ƒ ეკონომიკის დარგების განვითარების უზრუნველყოფა; 

�ƒ  ადამიანისათვის ღირსეული საარსებო პირობების შექმნა და შენარჩუნება; 

�ƒ ეკონომიკური, სოციალური და ეკოლოგიური განვითარებისათვის შესაბამისი წინაპირობების შექმნა;  

�ƒ მიმზიდველი და უსაფრთხო საინვესტიციო გარემოს შექმნა;  

�ƒ მიწის რაციონალური გამოყენების პრინციპი; 

�ƒ განაშენიანებული მიწის ნაკვეთების განახლება და ზომიერი ინტენსიფიკაცია; 
�ƒ ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო შრომის პირობების შექმნა და შენარჩუნება;  
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�ƒ მომსახურებისა და სატრანსპორტო/საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ხელმისაწვდომობა, სოციალური ინფრასტრუქტურის განვითარება, შესაბამისი ტერიტორიული წინაპირობების შექმნით 

ეკონომიკური საქმიანობის წახალისება და ხელშეწყობა; 

�ƒ გარემოზე უარყოფითი ზემოქმედების მაქსიმალურად შემცირება, 

 

3. გეგმარებითი ერთეულის აღწერა 

3.1. გეგმარებითი ერთეულის საერთო ფართობი და საზღვრები 
 

გეგმარებითი ერთეული განთავსებულია ქალაქ ბათუმის საზღვრებში. 

ქალაქ ბათუმის: ფართობი - 64,9 კვ.კმ.   

გეგმარებითი ერთეულის: ფართობი - 28500 კვ.მ., (მათ შორის  მიწის ნაკვეთების ფართობი 23528 კვ.მ.);  პერიმეტრი - 850 მ. 
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3.2. ორთოფოტოფიქსაცია 

 

გეგმარებითი ერთეული მოქცეულია ფიროსმანის ქუჩასა და კვარტალთშორისი გასასვლელ გზებს შორის და მოიცავს 5 მიწის ნაკვეთს საკადასტრო კოდებით: 05.24.08.108; 05.24.08.169; 05.24.08.107; 

05.24.08.155; 05.24.08.173.   
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3.3. გეომორფოლოგია 

გეომორფოლოგიური თვალსაზრისით, ადგილი მდებარეობს კახაბრის დაბლობის ჩრდილოეთ ნაწილში, I ზღვიურ ტერასაზე, მისთვის დამახასიათებელი მეტად მარტივი და სავსებით სწორი რელიეფით, 
რომლის ზედაპირის ძალზე მცირედი საერთო დახრილობა (ვიზუალურად ძნელად შესამჩნევი) მიმართულია ჩრდილო-დასავლეთით, ზღვისაკენ. ადგილის გეოლოგიური ჭრილი ზედაპირიდან 17-19მ-ის 
სიღრმეებამდე აგებულია მეოთხეული ასაკის ზღვიურ-ალუვიური გენეზისის მსხვილნატეხოვანი (ხრეში, კენჭნარი), ქიშოვანი და თიხნარი გრუნტებით, ხოლო უფრო ქვევით კი (თვით ჭაბურღილების 
სანგრევებამდე და შემდეგაც) ჭრილს აგრძელებს სარმატული პერიოდის ქვიშოვანი, ალერიტული, მტვეროვანი, თიხოვანი და ხრეშოვანი წარმონაქმნები. ზედაპირის სიმაღლეთა აბსოლიტური ნიშნულები 
იცვლება 2,10-2,60მ-ის ფარგლებში. სამშენებლო მოედანი და მისი მიმდებარე ტერიტორია გამოირჩევა გრუნტის წყლების ზედაპირის მიმართ არაღრმა განლაგებით, რაც 2,2-2,8მ-ის ფარგლებში მერყეობს 

(ნიშნული: -0,20მ) და რადგანაც ეს დონე (მხედველობასია აბსოლიტური ნიშნული)  დაფიქსირებულია წლის შედარებით უხვნალექებიანი სეზონის პირობებში, მაშინ იგი შეიძლება საანგარიშო დონედაც 

ჩაითვალოს. სამშენებლო უბანი, საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების სირთულის მიხედვით, თანახმად �Á�»���¿�� �í�X�ì�î�X�ì�ó-87-ის მე-10-ე აუცილებელი დანართისა მიეკუთვნება II კატეგორიას (საშუალო 
სირთულის). გეოლოგიურ ჭრილში გამოყოფილია ბუნებრივი დალექვის შემდეგი 13 ლითოლოგიური სახესხვაობის შრე: 
შრე-1 _ ზედა ტექნოგენური ფენა. აქ წარმოდგენილია სამშენებლო, სამეურნეო და სხვა სახის არაერთგვაროვანი და არათანაბრად მოტკეპნილი ნაგვით, და მისი სიმძლავრე 1,5-2,7მ-ის ფარგლებში მერყეობს. 
შრე-2 _ მუქი-ნაცრისფერი შეფერილობის ძნელადპლასტიური ალუვიურ-დელუვიური ძნელადპლასტიური თიხები 4%-მდე ორგანიკის შემცველობით, სიმძლავრით 0,6მ, განლაგებულია უშუალოდ 
ტექნოგენური ფენის ქვეშ, ვრცელდება ზედაპირიდან 2,1-2,6მ-ის სიღრმეებამდე, გახსნილია მხოლოდ ##3; 4; 9 და 10 ჭაბურღილებში. 
შრე-3 _ მურა-მოშავო შეფერილობის (ჰაერზე პრაქტიკულად შავდება) რბილპლასტიური ტორფოვანი თიხნარი, სიმძლავრით 0,6მ, გახსნილია მხოლოდ #10 ჭაბურღილის სიღრმეთა 2,4-3,0მ-ის ინტერვალში.          
შრე-4 _ მუქი-ნაცრისფერი (ზოგან მოყვითალო-ჟანგისფრი შეფერილობის დაბალი სიმკვრივის საშუალომარცვლოვანი (ალაგ-ალაგ ახლოსაა მსხვილმარცვლოვანთან) ქვიშები, ზოგან ერთეული წვრილი 
კენჭების ჩანართებით, საერთო სიმძლავრით 0,9-5,7მ, ერთეული ან 2-3 განსხვავებულ დონეებზე განლაგებული ფენების სახით, გახსნილია ყველა ჭაბურღილში, ვრცელდება ზედაპირიდან 2,3-10,6მ-ის 
სიღრმეებამდე და მიუხედავად ასეთი სიმკვრივისა, სტატიკური დატვირთვების მიმართ გამოირჩევა საკმაოდ მნიშვნელოანი სიდიდის მზიდუნარიანობით. 
შრე-5 _ მაღალი სიმკვრივის ზღვიურ-ალუვიური გენეზისის წყალგაჯერებული კენჭნარი ზოგან ერთეული წვრილი კაჭრის ჩანართებითა და ქვიშა-ხრეშოვანი შემავსებლით, საერთო სიმძლავრით 0,6-3,4მ, 
ერთეული ან 2 განსხვავებულ დონეზე განლაგებული ფენების სახით, ვრცელდება ზედაპირიდან 2,7-5,4მ-ის სიღრმეებამდე, გახსნილია მხოლოდ ##1; 2; 7; 8; და 10 ჭაბურღილებში და გამოირჩევა ძალზე 
მაღალი მზიდუნარიანობით.  
შრე-6 _ დაბალი (ფენის ზედა ნახევარზე) და საშუალო სიმკვრივის ზედამეოთხეული თანამედროვე ზღვიურ-ალუვიური ხრეშოვანი გრუნტები 10-15%-მდე წვრილი კენჭნარი ფრაქციის შემცველობითა და 
უმეტესწილად საშუალომარცვლოვანი ქვიშოვანი შემავსებლით, საერთო სიმძლავრით 0,6-4,1მ, ერთეული ან 2 განსხვავებულ დონეზე განლაგებული ფენების სახით გახსნილია ყველგან, გარდა #1 
ჭაბურღილისა, ვრცელდება ზედაპირიდან 5,2-9,4მ-ის სიღრმეებამდე და სტატიკური დატვირთვების მიმართ გამოირჩევა საკმაოდ მაღალი მზიდუნარიანობით (მათ შორის დაბალი სიმკვრივის ვერსიისაც 
კი).  
შრე-7 _ მუქი-ნაცრისფერი შეფერილობის ალუვიურ-დელუვიური რბილპლასტიური თიხნარი 4%-მდე ორგანიკის შემცველობით, სიმძლავრით 6,9-7,9მ, ვრცელდება  ზედაპირიდან 7,2-10,0მ-ის 
სიღრმეებამდე, გახსნილია პრაქტიკულად მთელ სამშენებლო უბანზე, გარდა #6 ჭაბურღილისა და გამოირჩევა სიმტკიცის ძალზე დაბალი მახასათებლებით.  
შრე-8 _ მუქი-ნაცრისფერი შეფერილობის მეოთხეული ასაკის ზღვიური გენეზისის საშუალო (12-13მ-ის სიღრმეებამდე) და მაღალი სიმკვრივის წვრილმარცვლოვანი ქვიშები მოლუსკების ნიჟარების 
ნამსხვრევებითა და წვრილი ხრეშის იშვიათი და თხელი (5-15სმ) ლინზებით, საერთო სიმძლავრით 6,9-7,9მ, ვრცელდება ზედაპირიდან 17,2-17,8-ის სიღრმეებამდე და გამოირჩევა მაღალი 
მზიდუნარიანობით. აღსანიშნავია, რომ 14-15მ-ზე უფრო ღრმად ეს ფენა ახლოსაა მაღალი სიმკვრივის მტვეროვან ქვიშებთან.  
შრე-9 _ მუქი-ნაცრისფერი შეფერილობის მეოთხეული ასაკის დაბალი სიმკვრივის ზღვიური რბილპლასტიური თიხებიი 4%-მდე ორგანიკის შემცველობით, სიმძლავრით 0,6მ, გამოკვეთილად გახსნილია 
მხოლოდ ##1 ჭაბურღილის სიღრმეთა 17,2-17,8მ-ის ინტერვალში (სხვა ჭაბურღილებში იგი ან საერთოდ არა გვაქვს, ან მისი სიმძლავრე 10-20სმ-ს არ აღემატება და ამიტომ მათ ლითოლოგიურ სვეტებზე 
ისინი საერთოდ არ გამოყოფილა) და გამოირჩევა შედარებით დაბალი მზიდუნარიანობით.  
შრე-10 _ სარმატული პერიოდის მაღალი სიმკვრივის არასრული წყალგაჯერების (ტენიანი) ზღვიური მოლუსკების ნიჟარების ნამსხვრევებიანი მტვეროვანი ქვიშების, ქვიშნარ-მტვეროვნი ალევრიტებისა 
და წვრილმარცვლოვანი ქვიშების ურთიერთმონაცვლეობა, ზოგან წვრილი ხრეშის თხელი ლინზებითა და შუაშრეებით, საერთო სიმძლავრით 13,4-32,4მ, 5-8 განსხვავებულ დონეებზე განლაგებული 
ფენების სახით, ვრცელდება ზედაპირიდან 36,6-53,4მ-ის სიღრმეებამდე, დომინირებს შესწავლილ ჭრილზე და გამოირჩევა ძალზე მაღალი მზიდუნარიანობით.    
შრე-11 _სარმატული პერიოდის მუქი-ნაცრისფერი შეფერილობის ზღვიური გენეზისის, მასივში საკმაოდ მაღალი სიმკვრივის მსუბუქი რბილპლასტიური და ძნელადპლასტიური თიხები (ზოგ 
შემთხვევებში პლასტიურობის რიცხვით უფრო მიესადაგება საშუალო და მძიმე თიხნარებს), საერთო გავლილი სიმძლავრით 3,0-6,6მ, 2-6 განსხვავებულ დონეებზე განლაგებული ფენების სახით, 
ვრცელდება ზედაპირიდან 34-49მ-ის სიღრმეებამდე.  
შრე-12 _ სარმატული პერიოდის მუქი-ნქცრისფერი შეფერილობის ზღვიური გენეზისის ძალზე მაღალი სიმკვრივის მტვეროვანი ქვიშების, ქვიშნარ-მტვეროვანი ალევრიტებისა და წვრილმარცვლოვანი 
ქვიშების კომპოზიტი 15-20%-მდე წვრილი ხრეშის შემცველობით. სიმძლავრით 1,7-10,0მ, შედარებით მკაფიოდ გამოკვეთილია ##1-3 და 10 ჭაბურღილების ლითოლოგიური სვეტების ქვედა ნაწილზე, 
ვრცელდება ზედაპირიდან 44,9-49,2მ-ის სიღრმეებამდე და გამოირჩევა ძალზე მაღალი მზიდუნარიანობით. პლასტიურობით გრუნტი შეიძლება მიესადაგოს სუსტად პლასტიურ მსუბუქ ქვიშნარებს.  
შრე-13 _ სარმატული პერიოდის მაღალი სიმკვრივის ზღვიური გენეზისის წყალგაჯერებული წვრილი ხრეშოვანი გრუნტი მტვეროვანი ქვიშებისა და ქვიშნარ-მტვეროვანი ალევრიტების შემავსებლით, 
დიდი რაოდენობით შეიცავს მოლუსკების ნიჟარების ნამსხვრევებს, ოდნავ შეცემენტებული, გავლილი სიმძლავრით 2,6-11,4მ, ერთეული ან 2-3 განსხვავებულ დონეზე განლაგებული ფენების სახით, 
ვრცელდება ზედაპიირიდან 39,1-49,9მ-ის სიღრმეებზე დაბლა, გრძელდება ჭაბურღილთა სანგრევებს ქვევითაც და გამოირჩევა ძალზე მაღალი მზიდუნარიანობით.   
 

ტერიტორია მდგრადია და არ შედის სტიქიური გეოლოგიური პროცესების საშიშროების ზონაში. 
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3.4. სეისმოლოგია        

საქართველოს მაკრო-სეისმური დარაიონების სქემის მიხედვით, საკვლევი ტერიტორია მდებარეობს 7 ბალიან ზონაში (საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის ბრძანება  № 1-1/2284, 

2009 წლის 7 ოქტომბერი, ქ. თბილისი. სამშენებლო ნორმების და წესების - “სეისმომედეგი მშენებლობა” (პნ 01.01-09) - დამტკიცების შესახებ).  
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სეისმური საშიშროების რუკის დანართის ამონარიდი 

 
დასახლებული 

პუნქტი 
მხარე მუნიციპალიტეტი საკრებულო A-სეისმურობის განზომილებო კოეფიციენტი ბალი (MSK64 სკალა) 

519 ქ. ბათუმი აჭარა ქ. ბათუმი  0.09 7 

 

3.5. კლიმატი 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს 1–1/1743 ბრძანებით დამტკიცებული `სამშენებლო კლიმატოლოგია(პნ 01.05-08)~-ს მიხედვით: 

ჰაერის აბსოლუტური მინიმალური ტემპერატურა: -9; 

ჰაერის აბსოლუტური მაქსიმალური ტემპერატურა: +41; 

ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურა: +14.5; 

ჰაერის შეფარდებითი ტენიანობა (საშუალო წლის განმავლობაში): 81% 

ნალექების რაოდენობა წელიწადში: 2599 მმ; 

ნალექების რაოდენობა დღე-ღამეში: 231 მმ; 

ირიბი წვიმების რაოდენობა წელიწადში: 840 მმ; 

თოვლის საფარის წონა: 0.5 კპა; 

თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი: 10. 
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სამშენებლო-კლიმატური რაიონების მახასიათებლები 

(ამონარიდი)                                                                                                                      ცხრილი 2 

კლიმატური რაიონები კლიმატური ქვერაიონები იანვრის საშუალო 

ტემპერატურა, 0C 

ზამთრის 3 თვის ქარის 

საშუალო სიჩქარე, მ/წ 

ივლისის საშუალო 

ტემპერატურა, 0C 

ივლისის 

ფარდობითი 

ტენიანობა, % 

1 2 3 4 5 6 

III IIIბ +2-დან   +6-მდე~~ - +22-დან    +28-მდე 50 და მეტი 13ს 

 

სამშენებლო-კლიმატური დარაიონება 

(ამონარიდი)                                                                                                              ცხრილი 3 

N პუნქტების დასახელება კლიმატური რაიონები და ქვერაიონები 

1 2 3 

8 ბათუმი, ქალაქი IIIბ 

 

ჰაერის ტემპერატურის ამპლიტუდა 

(ამონარიდი)                                                                                                                    ცხრილი 12 

N 
პუნქტების 

დასახელება თვის საშუალო,  0 C თვის მაქსიმალური,  0 C 

  

ი
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ვა
რ

ი
 

თ
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ვა

ლ

ი
 

მა
რ
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ი
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ტ
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ი
სი

 

ი
ვლ

ი
სი
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სტ
ო
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ქტ
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ო
ქტ

ო
მბ
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ნო
ემ

ბ
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ი
 

დ
ეკ

ემ
ბ

ერ
ი

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 

18 ბათუმი, ქალაქი 7,4 7,3 7,5 7,1 7,0 7,3 6, 7,0 7,6 8,2 7,9 7,5 17,4 17,9 19,2 21,2 19,1 18,5 17,5 15,8 16,6 16,0 17,0 15,0 

 

ჰაერის ფარდობითი ტენიანობა 

(ამონარიდი)                                                                                                                 ცხრილი 13 

N პუნქტების დასახელება გარე ჰაერის ფარდობითი ტენიანობა, %  

საშ. ფარდ. 

ტენიანობა 13 

საათზე 

ფარდ. ტენია-ნობის საშ. დღეღამური 

ამპლიტუდა 
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თ
ვი

ს 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

18 ბათუმი, ქალაქი 76 78 80 81 82 80 81 83 85 86 83 77 81 70 73 9 12 

 

ნ ა ლ ე ქ ე ბ ი ს     რ ა ო დ ე ნ ო ბ ა 

(ამონარიდი)                                                                                                                   ცხრილი 15 

N პუნქტების დასახელება ნალექების რაოდენობა წელიწადში, მმ ნალექების დღეღამური მაქსიმუმი, მმ 

1 2 3 4 

18 ბათუმი, ქალაქი 2599 231 
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თოვლის საფარი 

(ამონარიდი)                                                                                                                    ცხრილი 17 

N პუნქტების დასახელება თოვლის საფარის წონა, კპა თოვლის საფარის დღეთა რიცხვი თოვლის საფარის წყალშემცველობა, მმ 

1 2 3 4 5 

18 ბათუმი, ქალაქი 0,50 10 - 

 

ქარის მახასიათებლები 

(ამონარიდი)                                                                                                                  ცხრილი 19 

N პუნქტების დასახელება 

ქარის უდიდესი სიჩქარე 

შესაძლებელი 1,5,10,15,20 წელიწადში 

ერთხელ, მ/წმ 

ქარის მიმართულების განმეორებადობა (%)იანვარი, 

ივლისი 

ქარის საშუალო 

უდიდესი და 

უმცირესი სიჩქარე, 

მ/წმ 

ქარის მიმართულებისა და შტილის განმეორებადობა (%) 

წელიწადში 

  1 5 10 15 20 ჩ ჩა ა სა ს სდ დ ჩდ 

ი
ან

ვა
რ

ი
 

ი
ვლ

ი
სი

 

ჩ ჩა ა სა ს სდ დ ჩდ 
შტი

ლი 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 

18 ბათუმი, ქალაქი 19 24 26 27 28 6/5 6/3 10/3 18/6 14/15 33/33 8/20 5/15 3,8/1,0 2,2/0,8 9 7 8 11 14 31 12 8 43 

 

გრუნტების სეზონური გაყინვის ნორმატიული სიღრმე,  სმ 

(ამონარიდი)                                                                                                                   ცხრილი 20 

N პუნქტების დასახელება 
თიხოვანი და თიხნარი წვრილი და მტვრისებრი ქვიშის ქვიშნარი მსხვილი და საშ. სიმსხ-ვილის 

ხრეშისებური ქვიშის 

მსხვილნატეხი 

1 2 3 4 5 6 

18 ბათუმი, ქალაქი 0 0 0 0 

 

3.6. ეკოლოგიური მდგომარეობა 

ჰაერი და ხმაურის გავრცელება (აკუსტიკური რეჟიმი 

ბათუმში ატმოსფერული ჰაერის დაბინძურების სტაციონარული წყაროებიდან მნიშვნელოვანია სხვადასხვა პროფილის წარმოებები, ასეთი შესაძლოა იყოს: მეტალურგიული წარმოება და ლითონის 

დამუშავება, ქიმიური მრეწველობა, საწვავის შენახვა/რეალიზაცია და სხვა. მობილური წყაროებიდან ატმოსფერული ჰაერის დაბინძურების მნიშვნელოვან ფაქტორს წარმოადგენს ავტოტრანსპორტის 

გამონაბოლქვი.  

ბათუმის ტერიტორიაზე არსებული სტაციონალური წყაროებიდან ატმოსფერულ ჰაერში გაფრქვეული ძირითადი დამბინძურებელი ნივთიერებებია: მტვერი (შეწონილი ნაწილაკები), ჭვარტლი, მანგანუმის 

ორჟანგი, ბენზ(ა)პირენი, სუსტად ხსნადი ფტორიდები, აბრაზიული მტვერი, რკინის ოქსიდები, გოგირდის ორჟანგი და სხვა. 

ქალაქ ბათუმში ატმოსფერული ჰაერის ხარისხზე მონიტორინგს გარემოს ეროვნული სააგენტო აწარმოებს. 2020 წლის ოფიციალური მონაცემებით, ქ. ბათუმში ატმოსფერული ჰაერის დაბინძურების 

მონიტორინგი წარმოებდა აბუსერიძის ქუჩაზე განთავსებულ ავტომატურ სადგურზე. ისაზღვრებოდა ატმოსფერული ჰაერის შემდეგი მავნე ნივთიერებების კონცენტრაციები: გოგირდისა (SO2) და აზოტის 

(NO2) დიოქსიდები, ოზონი (O3), მყარი ნაწილაკები (PM10 და PM2.5), ნახშირბადის მონოქსიდი (CO). ქვემოთ მოცემულია ინფორმაცია 2020 წელს ქალაქ ბათუმში ჩატარებული ატმოსფერული ჰაერის ხარისხის 

მონიტორინგის შედეგების შესახებ: 

�x გოგირდის დიოქსიდის (SO2) 1-საათიანი და 24-საათიანი გასაშუალებით მიღებული კონცენტრაციები არ აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულ მნიშვნელობებს. 

�x მყარი ნაწილაკების (PM10) საშუალო წლიური კონცენტრაცია (34 მკგ/მ3) არ აღემატებოდა ზღვრულად დასაშვებ კონცენტრაციას; ზღვრულად დასაშვებ კონცენტრაციას არ აღემატებოდა ასევე საშუალო 

სადღეღამისო კონცენტრაციების საშუალო თვიური მნიშვნელობები. PM10-ის 24-სთ-იანი გასაშუალებით მიღებული კონცენტრაციები წლის განმავლობაში აღემატებოდა ზღვრულ მნიშვნელობას 56 

შემთხვევაში, აქედან 23 შემთხვევა გამოწვეული იყო სინოპტიკური პროცესით - საქართველოს ტერიტორიაზე გავრცელებული უდაბნოს (საჰარის, არაბეთის ნახევარკუნძულისა და შუა აზიის უდაბნოები) 

მტვრის ნაწილაკების შემცველი ჰაერის მასების გავრცელებით (ცხრილი 5-1, გრაფიკი 5-1 და გრაფიკი 5-2). 

�x მყარი ნაწილაკების (PM2.5) საშუალო წლიური კონცენტრაცია (17 მკგ/მ3) არ აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულ მნიშვნელობას (ცხრილი 5-1). 

�x აზოტის დიოქსიდის (NO2) საშუალო წლიური კონცენტრაცია (48 მკგ/მ3) აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულად დასაშვებ კონცენტრაციას 1.2-ჯერ (ცხრილი 4), ხოლო 1 სთ-იანი გასაშუალებით მიღებული 

კონცენტრაციები არ აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულ კონცენტრაციას მთელი წლის განმავლობაში; 

�x ნახშირბადის მონოქსიდის (CO) დღეში 8 სთ-იანი გასაშუალების კონცენტრაციები არ აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულ მნიშვნელობას მთელი წლის განმავლობაში; 
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�x ოზონის (O3) მაქსიმალური დღიური რვასაათიანი საშუალო კონცენტრაციები არ აღემატებოდა შესაბამის ზღვრულ მნიშვნელობებს მთელი წლის განმავლობაში. 

 

გარემოს ეროვნული სააგენტოს სადგური მონაცემები 2023 წლის ნოემბრის თვე, (NO2, SO2, PM2.5, PM10, O3 -მკგ/მ3; CO-მგ/მ3)  

(წყარო: HTTPS://AIR.GOV.GE/REPORTS_PAGE?STATION=BTUM&REPORT_TYPE=MONTHLY&DATE_FROM=2023-11) 

�¥�¤�«�·�¯�¬�U���¤�¥�·�µ�¨�´�¬�¿�¨�U�����d�h�D���î�ì�î�ï-11 
1 41.52 3.58 *  *  17.76 1.38 
2 25.49 1.39 *  *  27.21 1.18 
3 26.76 1.71 *  *  24.31 1.09 
4 25.56 3.64 *  *  19.28 1.74 
5 24.73 1.54 *  *  28.50 1.79 
6 24.85 2.37 *  *  20.55 1.08 
7 23.86 1.18 *  *  25.79 0.64 
8 28.26 1.85 *  *  19.61 0.80 
9 27.51 1.95 *  *  *  *  
10 23.82 1.83 *  *  32.45 1.07 
11 23.68 4.49 *  *  15.86 1.62 
12 20.63 1.57 *  *  33.20 1.85 
13 26.02 1.65 *  *  34.45 0.97 
14 26.96 1.93 *  *  30.07 1.21 
15 19.98 3.01 *  *  19.86 1.35 
16 21.12 2.38 *  *  21.23 1.36 
17 23.81 1.38 *  *  39.86 0.61 
18 26.49 3.69 *  *  25.29 1.57 
19 22.68 1.95 *  *  39.20 1.57 
20 20.79 2.11 *  *  35.50 0.60 
21 21.32 1.56 *  *  37.68 0.54 
22 25.92 1.66 *  *  37.31 0.75 
23 22.42 1.50 *  *  40.18 0.61 
24 25.22 2.94 *  *  28.19 1.06 
25 22.14 1.98 *  *  35.11 0.82 
26 14.80 1.77 *  *  40.97 0.38 
27 23.99 1.87 *  *  41.56 0.65 
28 24.83 2.10 *  *  36.43 1.12 
29 24.85 1.89 *  *  40.19 1.44 
30 23.12 1.55 *  *  40.41 0.72 

 

საპროექტო ტერიტორიის მახლობლად ატმოსფერული ჰაერის დაბინძურების ძირითად წყაროს ავტოტრანსპორტი წარმოადგენს (ფიროსმანის ქუჩა ხასიათდება ავტოტრანსპორტის ნაკადების მაღალი 

ინტენსივობით). აქ არსებულ საავტომობილო გზებზე მოძრავი ავტოტრანსპორტი ერთ-ერთი ფაქტორია საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული ატმოსფერული ჰაერის მავნე ნივთიერებებითა 

დაბინძურების თვალსაზრისით.  

პროექტის განხორციელებამ შესაძლოა ატმოსფერულ ჰაერში მტვრის ნაწილაკების და მავნე ნივთიერებათა ემისიები გამოიწვიოს, ასევე მოსალოდნელია ხმაურის დონის მომატება სამშენებლო სამუშაოების 

განხორციელებისას და ტექნიკის მოძრაობის შედეგად.  საპროექტო შენობის სრული მოწყობა და ექსპლუატაციაში გაშვება 2028 წლის 31 დეკემბრამდეა დაგეგმილი. სამშენებლო სამუშაოების წარმოება 

მოხდება კონტრაქტორი კომპანიის მიერ, რომელიც ვალდებული იქნება დაიცვას გარემოსდაცვითი კანონმდებლობით გათვალისწინებული მოთხოვნები და სტანდარტები. 

ატმოსფერულ ჰაერზე მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებების გატარებით ზემოქმედების ხარისხი იქნება საშუალო მნიშვნელობის. 

ქალაქ ბათუმში აკუსტიკური რეჟიმი რეგულირდება:  

საქართველოს ადმინისტრაციულ სამართალდარღვევათა კოდექსით; 
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„ქ. ბათუმში, ღამის საათებში ფეიერვერკების და სხვა მსგავსი საშუალებების გამოყენების შეზღუდვის ღონისძიებათა შესახებ“ თვითმმართველი ქალაქის - ბათუმის საკრებულოს 2014 წლის 26 ივნისის 

#105 განკარგულებით: „საცხოვრებელ და საზოგადოებრივ ზონებში გადაჭარბებული ხმაურის (მუსიკალური ჟღერადობის) აღკვეთის გადაუდებელ ღონისძიებათა შესახებ“ თვითმმართველი ქალაქის - 

ბათუმის საკრებულოს 2007 წლის 30 ივლისის #124 განკარგულებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე“ თვითმმართველი ქალაქის - ბათუმის საკრებულოს 2012 წლის 21 მაისის #122 განკარგულებით; 

ზემოთხსენებული განკარგულების მიხედვით დასაშვები დონეებია: 

ა) მუსიკალური ანსამბლების გამოსვლების დროს _ 80 LA ექვ. დბ. A და 85 LA მაქ. დბ.A A; 

ბ) ელექტროაკუსტიკური სისტემების მუშაობის დროს _ 65 LA ექვ. დბ. A და 70 LA მაქ. დბ. A; 

აკუსტიკურ რეჟიმზე მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებების გატარებით ზემოქმედების ხარისხი იქნება საშუალო მნიშვნელობის. 

 

ზედაპირული და მიწისვეშა წყლები 

გეგმარებითი ერთეულის სიახლოვეს ზედაპირული წყლის ობიექტები წარმოდგენილი არაა. უახლოესი მდინარე მეჯინისწყალი საპროექტო ტერიტორიიდან დაახლოებით 2 კმ-ში მდებარეობს, ხოლო 

შავი ზღვა დაშორებულია 480 მ-ით. როგორც  საინჟინრო-გეოლოგიურმა კვლევებმა აჩვენა გრუნტის წყლები ჭაბურღილებში გახსნილია ზედაპირიდან 2,2-2,8 მ-ის სიღრმეებზე.  საპროექტო შენობის 

საძირკვლის მოწყობა კი დაგეგმილია მიწის ზედაპირიდან მინიმუმ  -5 მეტრზე. 

პროექტის განხორციელებისას გრუნტის  წყლებზე უარყოფით ზემოქმედება, მოსალოდნელია ავარიული დაღვრების და სამუშაოების არასწორ წარმართვის (სამუშაო ტერიტორიის საზღვრების დარღვევა, 

ნარჩენებით და სხვადასხვა დამბინძურებლებით ტერიტორიის დაბინძურება, სამშენებლო პირობების დარღვევა და სხვა) შემთხვევაში. ავარიული დაღვრებისთვის მშენებლობის ეტაპისთვის 

შემუშავებული უნდა იყოს ავარიულ დაღვრებზე რეაგირების გეგმა და პრევენციული ღონისძიებები. 

გეგმარებითი ერთეული უზრუნველყოფილია წყალმომარაგების, წყალარინების და სანიაღვრე სისტემებით.  საპროექტო ტერიტორიის განვითარებისთ გათვალისწინებული მშენებლობის დასრულების 

შემდგომ, საპროექტო ინფრასტრუქტურის წყალმომარაგების და წყალარინების სისტემები ასევე ჩაერთვება ქალაქის ცენტრალურ საკანალიზაციო ქსელში. 

შენობის საძირკვლის მოწყობის პერიოდში, ტუმბოების საშუალებით, გრუნტის წყლების ამოტუმბვა განხორციელდება სპეციალური ტუმბოების საშუალებით, უწყვეტ რეჟიმში. აღნიშნული ღონისძიება 

ერთი მხრივ სამშენებლო სამუშაოების სწორად წარმართვას შეუწყობს ხელს, მეორე მხრივ შემცირდება გრუნტის წყლების დაბინძურებისა და შემდეგ გრუნტში გავრცელების რისკები.  

შეიძლება ითქვას, რომ ზედაპირულ და მიწისქვეშა წყლებზე მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედება საშუალო მნიშვნელობის იქნება. ხოლო შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების გატარებითა 

და გარემოსდაცვითი სტანდარტების დაცვის შემთხვევაში მოსალოდნელია ზემოქმედების შემცირება/აღმოფხვრა. 
 

ნიადაგი და გრუნტი 

ქ. ბათუმის ტერიტორიაზე გავრცელებულია ძირითადად ანთროპოგენული ნიადაგები. მათ დაკარგული აქვთ ბუნებრივი შენება და ნიადაგის ზედა ნაწილი განიცდის ძლიერ ანთროპოგენულ ზეგავლენას. 

ზღვის სანაპიროს გასწვრივ წარმოდგენილია კარბონატული ალუვიური ნიადაგები. ქალაქის სამხრეთით, კახაბრის ვაკის ფარგლებში, მჟავე ალუვიური ნიადაგებია. აღმოსავლეთით გავრცელებულია 

წითელმიწები, რომელთაც გათიხება და მძლავრი პროფილი ახასიათებთ. 

არსებული მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორიაზე ნიადაგის ნაყოფიერი ფენა წარმოდგენილი არაა. ტერიტორია დატვირთული იყო ინფრასტრუქტურული ობიექტებით, რომელთა დემონტაჟის 

შემდეგ, მიწის ნაკვეთის წინა მფლობელის მიერ, განხორციელდა ტერიტორიის მოწესრიგება/მოსწორება. ტერიტორიიდან გატანილი იქნება ნარჩენების და დემონტაჟის შედეგად მორჩენილი მასალა. 

დაგეგმილი სამუშაოების განხორციელებისას პირდაპირი ზემოქმედება მოსალოდნელია გრუნტზე, რადგან პროექტი ითვალისწინებს ქვაბულის მოწყობას, რაც გულისხმობს საპროექტო ტერიტორიიდან 

გრუნტის მოხსნას და შესაბამისი სამუშაოების წარმოებას. წინასწარი მონაცემებით, ქვაბულის მოწყობის პერიოდში საპროექტო ტერიტორიიდან მოსახსნელი იქნება გარკვეული მოცულობის გრუნტი, 

რომლის მართვა განხორციელდება ქალაქ ბათუმის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე.  

დაგეგმილი სამუშაოების განხორციელებისას გრუნტზე ზემოქმედება ასევე შეიძლება გამოიწვიოს:  

�x ტექნიკა - დანადგარებიდან საწვავის/ზეთის დაღვრამ; 

�x ავარიულმა სიტუაციებმა;  

�x ნარჩენების არასათანადო მართვამ; 

�x საპროექტო საზღვრების დარღვევამ.  

მნიშვნელოვანია, რომ მოსალოდნელი უარყოფითი ზემოქმედების შესამცირებლად გატარდეს შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებები. მოხსნილი გრუნტის მართვა კი უნდა განხორციელდეს 

შესაბამისი გარემოსდაცვითი პირობების გათვალისწინებით, ქალაქ ბათუმის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე. 

წინასწარი შეფასებით, გარემოსდაცვითი ნორმებისა და სტანდარტების გათვალისწინებით გრუნტზე უარყოფითი ზემოქმედება საშუალო მნიშვნელობის იქნება. 
 

ნარჩენების მართვა 

ქალაქ ბათუმში ნარჩენების მართვაზე პასუხისმგებელია ქალაქ ბათუმის მერია და მის დაქვემდებარებაში არსებული კომპანია შპს „სანდასუფთავება“. კომპანია უზრუნველყოფს ქ. ბათუმში წარმოქმნილი 

საყოფაცხოვრებო ნარჩენების შეგროვებას და ბათუმის მუნიციპალურ ნაგავსაყრელამდე ტრანსპორტირებას. შპს „სანდასუფთავება“ ასევე ახორციელებს ქუჩების, გზების, ეზოებისა და სკვერების დაგვა-

დასუფთავებას. ნარჩენების შეგროვებისა და გატანის მომსახურება მიეწოდება როგორც ქ. ბათუმის მოსახლეობას, ასევე კომერციულ სექტორს. 

საპროექტო ტერიტორიასაც ემსახურება შპს „სანდასუფთავება“. ტერიტორიის მიმდებარედ განთავსებულია ურნები მუნიციპალური ნარჩენებისთვის, სადაც მხოლოდ მუნიციპალური ნარჩენების და 

მსგავსი კატეგორიის ნარჩენების განთავსებაა დაშვებული.   

აღსანიშნავია, რომ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის სოფელ ცეცხლაურში დასრულდა ახალი სანიტარული ნაგავსაყრელის მშენებლობა, სადაც უახლოეს მომავალში, როგორც ქალაქ ბათუმში, ასევე აჭარის 

დანარჩენ ხუთ მუნიციპალიტეტში შეგროვებული ნარჩენები განთავსდება. მანამდე კი, ქალაქ ბათუმში წარმოქმნილი ნარჩენები კვლავ არსებულ მუნიციპალურ ნაგავსაყრელზე განტავსდება, რომელიც 

მდინარე ჭოროხის მარჯვენა სანაპიროსთან მდებარეობს.  



20 

 

დაგეგმილი სამუშაოების განხორციელებისას მოსალოდნელია სამშენებლო და ნგრევის, საყოფაცხოვრებო, სხვადასხვა კატეგორიის შესაფუთი მასალების და შესაძლოა მცირე რაოდენობით სახიფათო 

ნარჩენების წარმოქმნა.  

წარმოქმნილი ნარჩენების არასათანადო მართვის პირობებში იზრდება გარემოს დაბინძურების რისკები, რაც შესაძლოა დაკავშირებული იყოს ნიადაგისა და გრუნტზე, ზედაპირული და მიწისქვეშა 

წყლებზე და ბიოლოგიურ გარემოზე უარყოფით ზემოქმედებასთან. დაგეგმილი საქმიანობების განხორციელებისას წარმოქმნილი ყველა სახის ნარჩენის მართვა უნდა განხორციელდეს ნარჩენების მართვის 

კოდექსისა და მისგან გამომდინარე კანონქვემდებარე აქტების შესაბამისად.   

ნარჩენების მართვის კოდექსის 21-ე მუხლის 51 პუნქტის შესაბამისად, ინერტული ნარჩენები, რომლებიც გამოსადეგია ამოვსების ოპერაციებისთვის ან მშენებლობის მიზნებისთვის, შესაძლებელია არ 

განთავსდეს ნაგავსაყრელზე, თუ ისინი, სახელმწიფო ან მუნიციპალიტეტის ორგანოსთან შეთანხმებით, ამოვსებითი ოპერაციებისთვის ან პროექტით გათვალისწინებული მშენებლობის მიზნებისთვის 

იქნება გამოყენებული. აღნიშნულიდან გამომდინარე, პროექტის განხორციელების შედეგად წარმოქმნილი ინერტული ნარჩენები (ამ შემთხვევაში გრუნტი) შესაძლოა არ განთავსდეს ბათუმის 

ნაგავსაყრელზე და ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე გამოყენებული იყოს სხვადასხვა პროექტის ფარგლებში.  

წარმოქმნილი ნებისმიერი ნარჩენის „ნარჩენების მართვის კოდექსის“ შესაბამისად მართვისას და საჭიროების შემთხვევაში, შემარბილებელი ღონისძიებების განხორციელების შედეგად, ნარჩენებით 

გარემოს დაბინძურება მოსალოდნელი არ არის.  
 

დენდროლოგიური მონაცემები და ბიოლოგიური გარემო 

ქ. ბათუმის მწვანე სივრცეები გამოირჩევა მრავალფეროვნებით, რაც პირველ რიგში განპირობებულია სუბტროპიკული კლიმატით. ქ. ბათუმსა და მის მიდამოებში გავრცელებულია მრავალნაირი 

სუბტროპიკული მცენარე. ჭარბობს ხელოვნურად გაშენებული პარკები, ჩაის პლანტაციები და ციტრუსოვანთა ნარგავები. გორაკ-ბორცვებზე აქა-იქ შემორჩენილია კოლხური ბუნებრივი ტყე და ბუჩქნარი. 

უშუალოდ საპროექტო ტერიტორიაზე მცენარეულის საფარი წარმოდგენილი არაა და პროექტის განხორციელების შემთხვევაში მცენარეულ საფარზე უარყოფითი ზემოქმედება მოსალოდნელი არაა.  

საპროექტო ტერიტორია მსხვილი ძუძუმწოვრებისთვის და მტაცებლებისთვის საბინადრო გარემოს არ წარმოადგენს, რადგან ის წარმოადგენს მჭიდრო ანთროპოგენურ გარემოს, სადაც შესაძლებელია 

მხოლოდ ურბანულ გარემოს შეგუებული სახეობები შეგვხვდეს. 

ქ. ბათუმის ადმინისტრაციულ საზღვრებში და მიმდებარე ტერიტორიებზე წარმოდგენილი ფაუნიდან აღსანიშნავია ორნითოფაუნის მრავალფეროვნება, ვინაიდან ბათუმზე  გადამფრენ ფრინველთა 

ევრაზია-აფრიკის სამიგრაციო მარშრუტი გადის. ამასთან საპროექტო ტერიტორია უშუალოდ მდებარეობს ფრინველთათვის მნიშვნელოვანი ადგილის საზღვრებში და ზურმუხტის ქსელის საიტიდან 

„ჭოროხის დელტა“ დაშორებულია 5 კმ. მანძილით.  

უარყოფითი ზემოქმედების შესამცირებლად, აუცილებელია გატარდეს შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებები. ღონისძიებების გატარების შემთხვევაში, ბიოლოგიურ გარემოზე ზემოქმედების ხარისხი 

დაბალი მნიშვნელობის იქნება. 

 

ბუნებრივი რესურსები და მათი გამოყენება 

გეგმარებით ერთეულზე და მის მიმდებარედ არ ხორციელდება ბუნებრივი რესურსების მართვა და მათი გამოყენება. 
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4. მიწათდაფარულობა 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-6 დანართის (მონაცემთა 

სარეკომენდაციო მატრიცა) 1.9. პუნქტის მიხედვით სამიზნე ტერიტორია, განეკუთვნება ურბანიზებულ, კერძოდ დასახლებულ ტერიტორიას. 
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5. ქალაქგანვითარების მდგომარეობა, განაშენიანების და გამოყენების სახეობების სტრუქტურა  
 

გეგმარებით ერთეული მდებარეობს ქალაქ ბათუმის ცენტრალური ნაწილში. წარსულში მასზე და მიმდებარე ტერიტორიებზე განთავსებული იყო სამეურნეო და სამრეწველო დანიშნულების ობიექტები. 

მატერიალური გარემო არ გამოირჩეოდა არქიტექტურულ სტილთა მრავალფეროვნებით. ერთეულის და მიმდებარე ტერიტორიების ათვისება დაიწყო 2009 წლიდან, აღებულ იქნა ამორტიზირებული და 

შეუსაბამო ობიექტები, გაყვანილ იქნა ჟიული შარტავას ქუჩა, მოეწყო ახალი ბულვარი და მოწესრიგდა არდაგანის ტბა, აშენდა იუსტიციის სახლი. 2014 წლიდან დაიწყო გეგმარებითი ერთეულის და 

საპროექტო ნაკვეთების მომიჯნავე ტერიტორიების ინტენსიური ათვისება, აშენდა მრავალსართულიანი სასტუმრო და საცხოვრებელი კომლექსები.  

დღეისათვის ტერიტორია განაშენიანების ჩამოყალიბებული კვარტალური სტრუქტურისაა, მატერიალური გარემო წარმოდგება თანამედროვე არქიტექტურის სტილთა სხვადასხვაობით. აღნიშნული 

განაშენიანებისათვის გამოყენების სახეობა შერეულია. ქუჩების ქსელი ეყრდნობა ადგილობრივი საქალაქო მნიშვნელობის ქსელს, რომლებიც ძირითადად მართობულია და ატარებენ კვარტალურ ხასიათს, 

გეგმარებითი სტრუქტურა ოთხთკუთხა ფორმისაა, განაშენიანების სახეობა არის ღია. კაპიტალური ფონდი ახლდება და მიმდინარეობს ახალი მშენებლობები. გეგმარებით ერთეულზე ხორციელდება 

სასტუმრო კომპლექსის მშენებლობა. ტერიტორია სწორი მარტივი რელიეფისაა. საინჟინრო ინფრასტრუქტურა რეკონსტრუირებულია და განახლებულია ბოლო წლებში.  
 

       
 

ქალაქ ბათუმის განაშენიანების გეგმით გეგმარებითი ერთეული მდებარეობს საქმიან ზონაში (შზ-3), რომელშიც განაშენიანების სახეობა - შენობა-ნაგებობის განთავსების სახეობა მიწის ნაკვეთის გვერდითი 

საზღვრების მიმართ შეიძლება იყოს როგორც ღია (ცალკე მდგომი, შეტყუპებული, შეჯგუფებული), ასევე დახურული. 
 

გამოყენების ნებადართული სახეობებია: 

ა) მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად გამოყოფილია საზოგადოებრივი ფუნქციური სახეობები); 

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

გ) კვების, სავაჭრო და საოფისე ობიექტი; 

დ) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ე) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; 

ვ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

ზ) სასტუმრო; 

თ) ადმინისტრაციული ობიექტი; 

ი) უმაღლესი საგანმანათლებლო დაწესებულება და პროფესიული საგანმანათლებლო დაწესებულება/კოლეჯი; 

კ) გასართობი დაწესებულება, რომლის დანიშნულება მისი დასაშვებობის საშუალებას იძლევა; 

ლ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს: 

ა) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; 

ბ) სავაჭრო ცენტრი. 

6. ბუნებრივი და კულტურული ფასეულობები 
 

სამიზნე ტერიტორია არ მდებარეობს ბუნებრივი მემკვიდრეობის, მათ შორის, მოქმედი და გეგმარებითი დაცული ტერიტორიების არეალში ან/და მათ  სიახლოვეს (300 მ. რადიუსში, იხ რუქა). 
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სამიზნე ტერიტორია არ მდებარეობს კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლების დაცვის ზონებში, ასევე არ მდებარეობს არქეოლოგიური დაცვის ზონებში, აღნიშნულ ტეროტორიაზე არ გამოვლენილა 

ღირებული მატერიალური და არამატერიალური ობიექტები (300 მ. რადიუსში, მდებარეობს ვ. ჭაბუკიანის კლასიკური ბალეტის სკოლა იხ რუქა).  
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7. ინფრასტრუქტურა: 

7.1. სოციალური  

სოციალური ინფრასტრუქტურა, მათ შორის  ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, სპორტის, სამოქალაქო უსაფრთხოების, რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები გეგმარებით ერთეულზე არ არის 

განთავსებული,  300 მეტრიან რადიუსში მდებარეობს უნივერსიტეტის შენობა, იუსტიციის სახლი, საჯარო სკოლა, რესპუბლიკური საავადმყოფო და სამედიცინო ცენტრი, სტადიონი, შემოსავლების 

სამსახურის ადმინისტრაციული შენობა (იხ. რუკა).  
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7.2. სატრანსპორტო 

ფიროსმანის ქუჩა წარმოადგენს შიგა საქალაქო მნიშვნელობის გზას და მოწყობილია ორმხრივი, ორზოლიანი მოძრაობისათვის, შუაში გამწვანებული გამყოფი ზოლით, მოწესრიგებულია საგზაო ნიშნებითა 

და მონიშვნის ხაზებით, მისი სავალი ნაწილის სიგანე თითოეული მიმართულებით შეადგენს 6,0 მეტრს და არის მოასფალტებული, დაშვებულია ყველა სახის ტრანსპორტის მოძრაობა, ქუჩის 

გამტარუნარიანობა შეადგენს 600-800 ავტომობილს საათში. საამშენებლო ობიექტის მიმდებარედ საფეხმავლო ტროტუარის სიგანე შეადგენს 2,80 მეტრს, ტროტუარი მოკირწყლულია დეკორატიული 

ფილებით. ობიექტის მოპირდაპირე მხარეს  საფეხმავლო ტროტუარის სიგანე შეადგენს 4,2 მეტრს, რომელიც ასევე მოკირწყლულია დეკორატიული ფილებით, მის გასწვრივ მოწყობილია ერთი მეტრი 

სიგანის  გამწვანების ზოლი. სავალი ნაწილის გამყოფი ზოლი გამწვანებულია, მისი სიგანე შეადგენს 2 მეტრს.   

 
 

კვარტალთშორისი გასასვლელები გეგმარებით ერთეულს ესაზღვრება სამი მხრიდან, სამხრეთის მხრიდან გასავლელის სიგანე არის 11 მეტრი, აღმოსავლეთის მხრიდან - 13 მეტრი, ხოლო ჩრდილოეთის 

მხრიდან - 20 მეტრი, რომლებიც შემდგომში მუნიციპალიტეტის მიერ კეთილმოეწყობა და აღიჭურვება შესაბამისი საგზაო ინფრასტრუქტურით. 
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საკვლევ ობიექტთან უახლოესი საზოგადოებრივი ტრანსპორტის გაჩერება განთავსებულია ობიექტის მიმდებარედ ფიროსმანის ქუჩაზე, სადაც რეგულარულ რეისებს აკეთებს მუნიციპალური ავტობუსები 

მარშრუტით N4, ინტერვალი-12 წთ. 

დაანგარიშებულია მოცემული საკვლევი ობიექტიდან ეკონომიკური საქმიანობისა და სხვა საჯარო სივრცეებთან დამაკავშირებელი გზების მანძილები და საჭირო დრო მათ დასაფარად, ასე მაგალითად: 

სარფის საბაჟო გამშვებ პუნქტამდე მანძილია  16,7კმ. და მის დასაფარად მსუბუქ ავტომობილს დაჭირდება 28 წთ; ადლიის ,,გაფორმების ეკონომიკურ ზონა“-მდე მანძილია 5,5კმ, მის დასაფარად საჭიროა 

12 წთ; ბათუმის საერთაშორისო აეროპორტამდე მანძილია 4,7კმ, მის დასაფარად საჭიროა 13 წთ; ბათუმი ცენტრალი(რკინიგზის სადგური) მანძილია  8,3კმ. მის დასაფარად საჭიროა  19 წთ; ბათუმის 

პორტის ,,ეკონომიკური გაფორმების ზონა“-მდე მანძილია 5,5კმ, მის დასაფარად საჭიროა 13 წთ; ბათუმის ცენტრალურ ავტოსადგურამდე მანძილი შეადგენს 6,7კმ-ს და მის დასაფარად საჭიროა 20 წთ. 

საკვლევი ობიექტის ავტომფლობელი მაცხოვრებლებისათვის უახლოესი ავტოგასამართი სადგური „სოკარი“ მდებარეობს ჯავახიშვილის ქუჩაზე და მანძილი შეადგენს 0,5კმ-ს, მის დასაფარად 

ავტომობილს დაჭირდება 3 წთ. 
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7.3. საინჟინრო - კომუნალური 
 

გეგმარებითი ერთეული უზრუნველყოფილია ტექნიკური/საინჟინრო-კომუნალური ინფრასტრუქტურით, რომელთა სიმძლავრეები აღწერილია საბაზისო მონაცემებში. 

საპროექტო მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის გათვალისწინებით გეგმარებით ერთეულზე განთავსებული იქნება 2178 ბინა და მომხმარებელთა საშუალო რაოდენობა მშენებარე სასტუმროთა 

გათვალისწინებით იქნება 3167 მომხმარებელი. მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის გაზიფიცირება დაგეგმილი არ არის, ხოლო მომხმარებელთა მაქსიმალური საერთო რაოდენობის და სიმძლავრეების 

მოხმარების პიკური რაოდენობის გათვალისწინებით, საცხოვრებელი სახლის ენერგომომარაგებასთან  და  წყალმომარაგება/წყალარინებასთან დაკავშირებული შესაბამისი ორგანიზაციების მიერ გაცემული 

სათანადო დოკუმენტაცია წარმოდგენილია ქვემოთ. 
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8. საკუთრების სტრუქტურა 
 

გეგმარებით ერთეულზე მდებარე  მიწის ნაკვეთები, მასზე გათავსებული შენობები და მშენებარე ობიექტები წარმოადგენენ კერძო იურიდიული პირების საკუთრებას. 

 

�¯�¬�À�¬�µ���°�¤��©�¨�«�¬ 
�µ�¤��¤�§�¤�µ�¶�´�±��

��±�§�¬ 
�¯�¨�µ�¤��·�«�´�¨ 

1 2 3 

1 05.24.08.108 �¼�²�µ���c�½�¨�¯�¬���µ�¤�Â�®�¬�^ 

2 05.24.08.169 �¼�²�µ���c�½�¨�¯�¬���µ�¤�Â�®�¬�^ 

3 05.24.08.107 �¼�²�µ���c�¥�¤�«�¯�¼�¨�°�¬�^ 

4  05.24.08.155 �¼�²�µ���c�¥�¤�«�¯�¼�¨�°�¬�^ 

5  05.24.08.173  �¼�²�µ���c�¥�¤�«�¯�¼�¨�°�¬�^ 

  

9. ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიების გეგმები, მუნიციპალიტეტის მიერ დამტკიცებული განვითარების სხვა გეგმები / პროგრამები 
 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის მიერ გდგ-ს შემუშავების დროისათვის გეგმარებითი ერთეულის მიმართ ქალაქთმშენებლობითი ღონისძიებები დაგეგმილი არ არის, ამასთან მუნიციპალიტეტის 

მიერ არ არის დამტკიცებული განვითარების სხვა გეგმები / პროგრამები. 
 

10. დარგობრივი გეგმები და ქალაქთმშენებლობითი გეგმები 
 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის მიერ გდგ-ს შემუშავების დროისათვის დარგობრივი გეგმები არ არის შემუშავებული, ამასთან დამტკიცებული ან შემუშავების პროცესში არ არის მომიჯნავედ 

მყოფი ქალაქთმშენებლობითი განსხვავებული გეგმები.  

ქალაქ ბათუმის გენერალური გეგმით გეგმარებითი ერთეული მდებარეობს შერეულ ზონაში (შზ), იგი წარმოადგენს სამშენებლო ტერიტორიას, რომელშიც დასაშვებია განსათავსებელი ობიექტის 

გამოყენების სახეობა.  

განაშენიანების პარამეტრები განსაზღვრულია იეარარქიულად ქვემდგომ განაშენიანების გეგმაში, კერძოდ: სამშენებლო ქვეზონა - საქმიანი ზონა (შზ-3); განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) = 0,5; 

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2) = 4,6;გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) = 0,2. 

 



36 
 

 
 

 



37 
 

11. განვითარების ზღვრული სიმჭიდროვეები  
 

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“ საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილების №8 დანართი სარეკომენდაციოა და მისი 

გათვალისწინება რეკომენდირებულია უშენი ტერიტორიების გემარებითი საბალანსო ერთეულებისათვის. დანართის მე-3 პუნქტის მიხედვით, დანართში მოცემული მარეგულირებელი ინდიკატორები არ 

არის რეალური მდგომარეობით ნორმატიული მაჩვენებლების დადგენის საფუძველი. 

დადგენილების მე-2 მუხლის (ტერმინთა განმარტება) პირველი ნაწილის „მ)“ პუნქტის განმარტების მიხედვით: „უშენი ტერიტორია – დასახლების ნაწილი, რომელიც არ მიეკუთვნება ნაშენ ტერიტორიას, 

უმეტესად მწვანე საფარითაა დაფარული და 300 მეტრის რადიუსში არ არის განთავსებული შენობა-ნაგებობა.“ 

აღნიშნულიდან გამომდინარე გეგმარებითი ერთეული წარმოადგენს ნაშენ ტერიტორიას.  

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, გეგმარებითი ერთეულის მიმართ განვითარების ზღვრული სიმჭიდროვის მაჩვენებელი არ განისაზღვრება. 
 

12. ალტერნატივები და ლიმიტაციები 
 

„სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“-ს მე-10 მუხლის მე-2 პუნქტის თანახმად, იერარქიულად ქვედა დონის დოკუმენტში - გდგ-ში ალტერნატივების ასახვა არ 

წარმოადგენს სავლდებულობას/საჭიროებას. 

ამასთან, კოდექსის 21-ე მუხლის მე-2 პუნქტის მიხედვით ალტერნატივები შესაძლებელია წარმოდგენილი იყოს საქართველოს სივრცითი მოწყობის სქემაში. 

ყოველივე ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე გდგ არ საჭიროებს ალტერნატივების განხილვას. 

გდგ-ს მიხედვით იცვლება განაშენიანების პარამეტრები, ლიმიტირებული რჩება სხვა პირობები - გამწვანების, ღობის მოწყობის და ესთეთიკური პირობები.  

13. მაკომპენსირებელი ღონისძიება 

„ქალაქ ბათუმში, გარკვეულ ტერიტორიაზე განაშენიანების დეტალური გეგმის კონცეფციის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2023 წლის 19 დეკემბრის Nგ- Nგ-

15.15233539 განკარგულების მე-2 ნაწილის მიხედვით: 

„2. კანონმდებლობით გათვალისწინებული მაკომპენსირებელი ღონისძიება განისაზღვროს საპროექტო მიწის ნაკვეთებზე დაგეგმილი მშენებლობის (შეთანხმებული პროქტის მიხედვით გადამეტებული) 

კ1/2 მაჩვენებლის 10%-ის ოდენობით საცხოვრებელი ფართობით ან იგივე ოდენობის სხვა მაკომპენსირებელი ღონისძიებით.“ 
 

14. ეფექტიანობის შეფასება  

პროექტის განხორციელება ხელს შეუწყობს ურბანული სივრცის განვითარებას, მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ დაგეგმილი განვითარება უზრუნველყოფს მაცხოვრებელთა სოციალური პირობების 

გაუმჯობესებას, ღირსეული საცხოვრებელი გარემოს შექმნას, თავისუფალი მიწის ნაკვეთების ათვისებას და თანამედროვე არქიტექტურული ღირებულების მქონე შენობების განთავსებას. ვინაიდან, 

საპროექტო ნაკვეთის მომიჯნავედ მდებარე მიწის ნაკვეთებზე განთავსებულია მრავალსართულიანი შენობები, აღნიშნულ საკადასტრო ერთეულზე მრავალბინიანი მრავალსართულიანი შენობის 

განთავსება არ გამოიწვევს ურბანული ქსოვილის რღვევას,  ჩამოყალიბდება  მდგრადი გეგმარებითი ერთეული, რაც ურბანული თვალსაზრისით გამართლებული და მიზანშეწონილია. გეგმარებით 

ერთეულზე განახლდება კაპიტალური ფონდი, პროექტის განხორციელებით შეიქმნება დასაქმების ადგილები, როგორც უშუალოდ ობიექტის მშენებლობის დროს ასევე ექსპლუატაციის პერიოდში, 

აგრეთვე მისი მომსახურების სერვისებში, შესაბამისად თავის წვლილს შეიტანს ეკონომიკის განვითარებაში და ზრდაში.   
 

SWOT ანალიზი: 

 

ძლიერი მხარეები ზღვის სანაპიროსთან და ბულვართან სიახლოვე; სოციალურ ინფრასტრუქტურასთან და ტრანსპორტზე ხელმისაწვდომობა. 

სუსტი მხარეები გეგმარებით ერთეულზე მოუწესრიგებელი მიწის ნაკვეთების არსებობა. 

შესაძლებლობები მაცხოვრებელთა სოციალური პირობების გაუმჯობესება და თავისუფალი მიწის ნაკვეთების ათვისება და  თანამედროვე არქიტექტურული 

ღირებულების მქონე შენობების განთავსება   ტერიტორიის მდგრადი განვითარება. 

საფრთხეები არ ფიქსირდება 
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ეფექტიანობის შეფასების ეკონომიკური მაჩვენებლები მოცემულია ცხრილში: 

 

 

15. ზეგავლენები 

15.1. ზეგავლენა გარემოზე   
 

საპროექტო ტერიტორიაზე არ არის დაგეგმილი, ჰაერის, წყლის და ნიადაგის დამაბინძურებელი მასშტაბური ობიექტების/წყაროების განთავსება და შესაბამისად დაგეგმილი სამუშაოები არ მოახდენს 

მნიშვნელოვან უარყოფით გავლენას გარემოზე. მით უფრო, რომ ზემოქმედება არ იქნება მუდმივი ხასიათის (პროექტის განხორციელება დაგეგმილია არაუგვიანეს 2028 წლის 31 დეკემბრისა). 

საპროექტო ტერიტორიაზე ხმაურის დონის გადაჭარბება ძირითად შემთხვევებში განპირობებულია სატრანსპორტო საშუალებების ნაკადებით. საპროექტო ტერიტორიას ემიჯნება ფიროსმანის ქუჩა, 

რომელიც ავტოტრანსპორტის მაღალი ნაკადებით ხასიათდება. დაგეგმილი სამშენებლო სამუშაოები მნიშვნელოვნად არ გააუარესებს არსებულ ფონურ მდგომარეობას და ამასთან ზემოქმედება იქნება 

დროებითი. 

საპროექტო ტერიტორიაზე მცენარეული საფარი წარმოდგენილი არაა, შესაბამისად პროექტის განხორციელება მცენარეულ საფარზე უარყოფით ზემოქმედებას არ იქონიებს. ამასთან აღსანიშნავია, რომ 

განაშენიანება ითვალისწინებს გამწვანების მოწყობას. 

საპროექტო ტერიტორიაზე წარმოდგენილია ქალაქ ბათუმის ცენტრალური საკანალიზაციო და სანიაღვრე სისტემები. საპროექტო ტერიტორიის განაშენიანების დეტალური გეგმით გათვალისწინებული 

მშენებლობის დასრულების შემდგომ, საპროექტო ინფრასტრუქტურის წყალმომარაგების და წყალარინების სისტემები ასევე დაერთებული იქნება ქალაქის ცენტრალურ საკანალიზაციო ქსელს, რაც 

ზედაპირულ და მიწისქვეშა წყლებზე ზემოქმედებას მნიშვნელოვნად ამცირებს;  

ამჟამინდელი მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორიაზე ნიადაგის ნაყოფიერი ფენა წარმოდგენილი არაა, შესაბამისად პროექტის განხორციელება ნიადაგის ნაყოფიერ ფენაზე უარყოფით ზეგავლენას არ 

იქონიებს.  

ქვაბულის მოწყობისას ამოღებული გრუნტის მართვა განხორციელდება ბათუმის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე;  

წარმოქმნილი ნარჩენების მართვა განხორციელდება ნარჩენების მართვის კოდექსის მოთხოვნებიდან გამომდინარე. 

საპროექტო ტერიტორიაზე ბუნებრივი მემკვიდრეობის (მათ შორის მოქმედი და გეგმარებითი) დაცული ტერიტორიები და ბუნების ძეგლები/ბუნებრივი ობიექტები (ჭაობი, ტორფნარი, დიუნი და მსგ.) არ 

გვხვდება.  

საპროექტო ტერიტორიის სიახლოვეს კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლების წარმოდგენილი არაა. უახლოესი ობიექტის საპროექტო ტერიტორიიდან 490 მ. მანძილითაა დაშორებული.  
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თავისი სპეციფიკის, მასშტაბისა და მდებარეობიდან გამომდინარე ობიექტის მშენებლობამ და ექსპლუატაციამ არ შეიძლება გამოიწვიოს რაიმე ტრანსსასაზღვრო  უარყოფითი ზემოქმედება; 

საპროექტო ტერიტორია დაცული ტერიტორიების საზღვარზე ან მათ სიახლოვეს არ მდებარეობს. ტერიტორიაზე არ არის წარმოდგენილი ჭარბტენიანი ტერიტორიები, ამდენად მათზე რაიმე სახის 

უარყოფითი ზემოქმედება არ არის მოსალოდნელი.  

საპროექტო ტერიტორიის განაშენიანების დეტალური გეგმით გათვალისწინებული სამუშაოების განხორციელებით გამოწვეული ზემოქმედება ბუნებრივ და სოციალურ გარემოზე მნიშვნელოვან 

რისკებთან დაკავშირებული არ იქნება და სწორი გარემოსდაცვითი მართვის პირობებში და შესაბამისი შემარბილებელი ღონისძიებების გათვალისწინებით, მოსალოდნელია შესაძლო უარყოფითი 

ზემოქმედების მინიმუმამდე შემცირება/აღმოიფხვრა. 
 

ემისიებისგან დაცვა 

საპროექტო ტერიტორიის განაშენიანების დეტალური გეგმით გათვალისწინებული სამუშაოები თავისი მასშტაბებიდან გამომდინარე არ ხასიათდება გარემოზე მკვეთრად გამოხატული უარყოფითი 

ზემოქმედებით. თუმცა, გარკვეული გარემოსდაცვითი და ადამიანის ჯანმრთელობასა და უსაფრთხოებასთან დაკავშირებული შესაძლო რისკების (ხმაურის დონის გადაჭარბება, ტერიტორიის ნარჩენებით 

დაბინძურება, მომსახურე პერსონალის ტრავმატიზმი და სხვა.) თავიდან აცილება/შემცირებისათვის შემარბილებელი ღონისძიებები მოცემულია ქვემოთ:  

ადამიანთა უსაფრთხოების უზრუნველსაყოფად მნიშვნელოვანია უსაფრთხოების ნორმების მკაცრი დაცვა და მუდმივი ზედამხედველობა. ასევე, საჭიროების შემთხვევაში განხორციელდება შემდეგი 

შემარბილებელი ღონისძიებები:  

�x სამუშაოებში ჩართული პერსონალი უზრუნველყოფილი იქნება ინდივიდუალური დაცვის საშუალებებით; 

�x სამუშაოების წარმოებისას დაცული იქნება სამუშაო გრაფიკი; 

�x საშიშპირობებიანი, მავნე და მძიმე სამუშაოების შემთხვევაში პერსონალის უსაფრთხოებისთვის გატარდება  დამატებითი შემარბილებელი ღონისძიებები; 

�x პერიოდულად გაკონტროლდება მანქანა-დანადგარების გამართულობა; 

�x საქმიანობის განმახორციელებელი კომპანიის მიერ დაინიშნება შრომის უსაფრთხოების სპეციალისტი, რომელიც უზრუნველყოფს შრომის უსაფრთხოების ნორმების დაცვასა და უსაფრთხოების 

ღონისძიებების გატარებას; 

�x პერსონალს ჩაუტარდება ცნობიერების ამაღლებისა სწავლებები უსაფრთხოებისა და შრომის დაცვის საკითხებზე; 

გარემოსდაცვითი შემარბილებელი ღონისძიებები 

ატმოსფერულ ჰაერში მავნე ნივთიერებების და ხმაურის გავრცელების შემარბილებელი ღონისძიებები 

�x დაგეგმილ სამუშაოებში გამოყენებული ტრანსპორტი და ტექნიკა-დანადგარები შესაბამისობაში იქნება უსაფრთხოების ნორმებთან. სამუშაოების დაწყებამდე შემოწმდება მათი ტექნიკური მდგომარეობა; 

�x სატრანსპორტო საშუალებების გადაადგილებისას დაცული იქნება ოპტიმალური სიჩქარე; 

�x მნიშვნელოვანი ხმაურის გამომწვევი სამუშაოები განხორციელდება მხოლოდ დღის საათებში;  

�x ხმაურის გავრცელების პრევენციის მიზნით, მკაცრად იქნება დაცული სამუშაო გრაფიკი; 

�x ქარიან ამინდში შეიზღუდება მტვერწარმოქმნელი სამუშაოების შესრულება; 

�x ხმაურის დონის კანონით დადგენილი ზღვრული ნორმების გადაჭარბების  და/ ან მოსახლეობის მხრიდან საჩივრის შემთხვევაში, საჭიროებისამებრ უნდა განხორციელდეს ხმაურის გავრცელების 

საწინააღმდეგო ღონისძიებები, კერძოდ: 

�9 დანადგარებისა და ტექნიკის ხმაურის დონე შემცირდეს სხვადასხვა ტექნიკური გადაწყვეტებით; 

�9 შეძლებისდაგვარად შეიზღუდოს ხმაურის გამომწვევი წყაროების ერთდროული მუშაობა; 

�9 შემუშავდეს სპეციალური გრაფიკი.  

�x ფხვიერი მასალის ტრანსპორტირების შემთხვევაში სატვირთო მანქანის ძარა გადაფარული იქნება შესაბამისი მასალით;  

�x სამშენებლო მასალების ამტვერების მაქსიმალურად შემცირების მიზნით ამტვერებადი სამშენებლო მასალების შენახვა/განთავსება განხორციელდება სათანადოდ შეფუთულ მდგომარეობაში ან/და 

დახურულ სივრცეში; 

�x სადემონტაჟო სამუშაოების წარმოებისას და სამშენებლო მასალების დამუშავებისას მაქსიმალურად იქნება გამოყენებული დამუშავების სველი მეთოდი; 

�x რეკომენდებულია სამშენებლო მასალების ტრანსპორტირება უახლოესი კარიერებიდან/ობიექტებიდან განხორციელდეს; 

�x მკაცრად გაკონტროლდება ჩართული ძრავით მანქანების უქმად გაჩერება და უქმად გადაადგილება;  

�x მკაცრად გაკონტროლდება სიგნალის გამოყენება, გარდა იმ შემთხვევებისა, როდესაც ეს უსაფრთხოებისთვის აუცილებელია. 

�x პერსონალს ჩაუტარდება ტრეინინგი გარემოსდაცვით და უსაფრთხოების საკითხებზე. 

ზედაპირულ და მიწისქვეშა წლებზე ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები 

�x კატლავანის მოწყობისას, მას შემდეგ რაც სიღრმე მიაღწევს -2,9 მეტრს, საპროექტო ტერიტორიის პერიმეტრზე, რამდენიმე ადგილზე მოეწყობა ჭები. აღნიშნული ჭებიდან იწარმოებს გრუნტის წყლების 

ამოტუმბვა და რეზერვუარებში გადატუმბვა. რეზერვუარებში დალექილი და გაწმენდილი წყალი ბათუმის მერიასთან შეთანხმებით ჩაეშვება ქალაქის წყალარინების სისტემაში. რეზერვუარებში 

დალექილი ლამის მართვა განხორციელდება ასევე ბათუმის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე;  

�x აკრძალული იქნება და მკაცრად გაკონტროლდება ადგილზე ტექნიკის რემონტი/ტექმომსახურება და რეცხვა; 

�x მუდმივად შემოწმდება ადგილზე მომუშავე ტრანსპორტის და აღჭურვილობის ტექნიკური მდგომარეობა ჟონვის დასადგენად; 

�x მკაცრად გაკონტროლდება საპროექტო ტერიტორიაზე საწვავ-საპოხი მასალების დასაწყობების ფაქტები;  

�x მკაცრად გაკონტროლდება ნებისმიერი სახის დაბინძურებული წყლის (საკანალიზაციო, ნარეცხი და სხვადასხვა დამბინძურებლებით დაბინძურებული წყლების) ჩაშვება ზედაპირული წყლის 

ობიექტებში და საპროექტო შენობის კატლავანში. სანიაღვრე და საკანალიზაციო წყლების ჩაშვება მოხდება ქალაქ ბათუმის საკანალიზაციო და სანიაღვრე სისტემებში; 

�x სამშენებლო ზონა აღჭურვილი იქნება ავარიულ დაღვრებზე დროული რეაგირების ინვენტარით; 
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�x მშენებელი კომპანიის მიერ შემუშავებული იქნება ავარიულ დაღვრებზე დროული რეაგირების სათანადო ღონისძიებები და დასაქმებულ პერსონალს პერიოდულად ჩაუტარდება ინსტრუქტაჟი ავარიულ 

დაღვრებსა და უსაფრთხოებასთან დაკავშირებულ საკითხებზე; 

�x მკაცრად გაკონტროლდება იმ სატვირთოების (ბეტონშემრევების) ადგილზე გარეცხვის ფაქტები, რომლებიც გამოყენებული იქნება ბეტონის სამუშაოებში; 

�x ბეტონმზიდი მანქანების გადაადგილებისას მკაცრად გაკონტროლდება ამ მანქანიდან ბეტონის გზის სავალ ნაწილზე დაღვრის ფაქტები;  

�x ტერიტორიაზე შემოტანილი მასალები და წარმოქმნილი ნარჩენები განთავსდება იმგვარად, რომ არიდებული იქნას ეროზია და წყალში ჩარეცხვა.  

ბიოლოგიურ გარემოზე ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები 

�x მკაცრად იქნება დაცული საპროექტო საზღვრები, რათა თავიდან იქნეს აცილებული საჯარო სივრცეში არსებული ხე-მცენარეების დაზიანება;  

�x საპროექტო შენობების მოპირკეთებისას, რეკომენდებულია შეირჩეს ისეთი მასალა, რომელსაც არ ექნება სარკის ეფექტი;  

�x რეკომენდებულია შენობის თავზე დამონტაჟდეს ერთგვარი მაშუქი ციმციმა, რომელიც ღამე გადამფრენი ფრინველებისთვის იქნება აღქმადი და დაეხმარება ორიენტირებაში; 

�x რეკომენდებულია შენობების განათებისთვის (ასეთის არსებობის შემთხვევაში) გამოყენებული იქნეს არა კაშკაშა, არამედ უფრო ნეიტრალური ნათება;  

�x სამუშაოების პერიოდში წარმოქმნილი ყველა სახის ნარჩენის მართვა განხორციელდება ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე ტექნიკური რეგლამენტების მოთხოვნების შესაბამისად;  

�x გაკონტროლდება სამუშაოებში გამოყენებული ტექნიკის გადაადგილებისათვის დადგენილი მარშრუტიდან გადახვევის ფაქტები; 

�x სამუშაოებში დასაქმებულ პერსონალს ჩაუტარდება ტრენინგი გარემოსდაცვით და უსაფრთხოების საკითხებზე; 

ნიადაგზე და გრუნტზე ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები 

�x კატლავანის მოწყობის პერიოდში მოხსნილი გრუნტის მართვა განხორციელდება ქალაქ ბათუმის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე;  

�x უარყოფითი ზემოქმედების მაქსიმალურად შემცირებისთვის სწორად შეირჩევა ტექნიკის გადაადგილებისათვის საჭირო გზები და სამუშაო ზონები, რომელთა საზღვრების დაცვა მკაცრად 

გაკონტროლდება; 

�x ზეთებისა და საწვავის ავარიული დაღვრის შემთხვევაში გატარდება დაღვრაზე რეაგირების ღონისძიებები. დაბინძურებული ფენა მოიხსნება დაუყოვნებლივ და რემედიაციისათვის გადაეცემა 

შესაბამისი ნებართვის მქონე კონტრაქტორ კომპანიას; 

�x სამუშაო ზონები აღჭურვილი იქნება დაღვრაზე რეაგირების სათანადო ინვენტარით/აღჭურვილობით (კონტეინერები, ტომრები, აბსორბენტები და სხვა);  

�x აკრძალული იქნება სამუშაო ზონაში მანქანების შეკეთება/ტექნიკური მომსახურეობა და/ან საწვავით გამართვა. აღნიშნული პროცედურები განხორციელდება საპროექტო ტერიტორიის გარეთ არსებულ 

კომერციულ ობიექტებში;  

�x ყველა სახის წარმოქმნილი ნარჩენების მართვა განხორციელდება ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე კანონქვემდებარე აქტების შესაბამისად;  

�x პერიოდულად შემოწმდება სამუშაოებში გამოყენებული ტექნიკა-დანადგარების გამართულობა; 

ნარჩენების არასათანადო მართვით გამოწვეული ზემოქმედების შემარბილებელი ღონისძიებები  

�x მაქსიმალურად იქნება თავიდან აცილებული სუფთა მასალების დაბინძურების ფაქტები, რაც ხელს შეუწყობს დამატებითი ნარჩენების წარმოქმნის მინიმიზაციას; 

�x შესაძლებლობის შემთხვევაში მშენებელი კომპანია უზრუნველყოფს წინასწარ ფორმირებული პროდუქციის შეძენას, რაც შეამცირებს სხვადასხვა სახის ნარჩენების წარმოქმნას; 

�x მასალების შემოტანის და განთავსებაზე იწარმოებს მონიტორინგი, ასევე მკაცრად გაკონტროლდება წარმოქმნილი ნარჩენების მართვის საკითხები, რაც მინიმუმამდე შეამცირებს არასასურველი 

ნარჩენების წარმოქმნისა და მათი არასათანადო მართვის ფაქტებს; 

�x სამშენებლო ნარჩენები ტერიტორიაზე განთავსებულ შესაბამისი მასალის და მოცულობის კონტეინერებში განთავსდება;  

�x წარმოქმნილი ნარჩენები შემდგომი მართვისთვის გადაეცემა ამ საქმიანობაზე შესაბამისი ნებართვის და/ან რეგისტრაციის მქონე პირს/კომპანიას. ქალაქ ბათუმში მუნიციპალური ნარჩენების 

შეგროვება/გატანაზე პასუხისმგებელია შპს „სანდასუფთავება“. კომპანიის საქმიანობის შედეგად წარმოქმნილი ნარჩენები შესაძლებელია გადაეცეს აღნიშნულ კომპანიას, ან სურვილის შემთხვევაში 

ხელშეკრულება გაფორმდეს სხვა ფიზიკურ/იურიდიულ პირთან. 

�x სამუშაოების პერიოდში წარმოქმნილი ყველა სახის ნარჩენის მართვა განხორციელდება ნარჩენების მართვის კოდექსისა და მისგან გამომდინარე ტექნიკური რეგლამენტების მოთხოვნების შესაბამისად; 

�x დასაქმებულ პერსონალს ექნება შესაბამისი ინფორმაცია ნარჩენების სათანადო მართვის საკითხებთან დაკავშირებით.  

მყარი ნარჩენების მართვის გეგმა 

ქალაქ ბათუმში ნარჩენების მართვაზე პასუხისმგებელია ქალაქ ბათუმის მერია და მის დაქვემდებარებაში არსებული კომპანია შპს „სანდასუფთავება“. კომპანია უზრუნველყოფს ქ. ბათუმში წარმოქმნილი 

საყოფაცხოვრებო ნარჩენების შეგროვებას და ბათუმის მუნიციპალურ ნაგავსაყრელამდე ტრანსპორტირებას. შპს „სანდასუფთავება“ ასევე ახორციელებს ქუჩების, გზების, ეზოებისა და სკვერების დაგვა-

დასუფთავებას. ნარჩენების შეგროვებისა და გატანის მომსახურება მიეწოდება როგორც ქ. ბათუმის მოსახლეობას, ასევე კომერციულ სექტორს. 

საპროექტო ტერიტორიასაც მოემსახურება შპს „სანდასუფთავება“. ტერიტორიაზე და მიმდებარედ განთავსებულია ურნები მუნიციპალური ნარჩენებისთვის, სადაც მხოლოდ მუნიციპალური ნარჩენების 

და მსგავსი კატეგორიის ნარჩენების განთავსებაა დაშვებული.   

აღსანიშნავია, რომ ქობულეთის მუნიციპალიტეტის სოფელ ცეცხლაურში დასრულდა ახალი სანიტარული ნაგავსაყრელის მშენებლობა, სადაც უახლოეს მომავალში, როგორც ქალაქ ბათუმში, ასევე აჭარის 

დანარჩენ ხუთ მუნიციპალიტეტში შეგროვებული ნარჩენები განთავსდება. მანამდე კი, ქალაქ ბათუმში წარმოქმნილი ნარჩენები კვლავ არსებულ მუნიციპალურ ნაგავსაყრელზე განთავსდება, რომელიც 

მდინარე ჭოროხის მარჯვენა სანაპიროსთან მდებარეობს.  

დაგეგმილი სამუშაოების განხორციელებისას მოსალოდნელია სამშენებლო და ნგრევის, საყოფაცხოვრებო, სხვადასხვა კატეგორიის შესაფუთი მასალების ნარჩენების წარმოქმნა.  

ნარჩენების მართვის კოდექსის 21-ე მუხლის 51 პუნქტის შესაბამისად, ინერტული ნარჩენები, რომლებიც გამოსადეგია ამოვსების ოპერაციებისთვის ან მშენებლობის მიზნებისთვის, შესაძლებელია არ 

განთავსდეს ნაგავსაყრელზე, თუ ისინი, სახელმწიფო ან მუნიციპალიტეტის ორგანოსთან შეთანხმებით, ამოვსებითი ოპერაციებისთვის ან პროექტით გათვალისწინებული მშენებლობის მიზნებისთვის 

იქნება გამოყენებული. აღნიშნულიდან გამომდინარე, პროექტის განხორციელების შედეგად წარმოქმნილი ინერტული ნარჩენები (ამ შემთხვევაში გრუნტი) შესაძლოა არ განთავსდეს ბათუმის 

ნაგავსაყრელზე და ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიასთან შეთანხმების საფუძველზე გამოყენებული იყოს სხვადასხვა პროექტის ფარგლებში.  
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15.2. ზეგავლენა საგზაო მოძრაობაზე 
 

გეგმარებით ერთეულს და საპროექტო მიწის ნაკვეთს  დასავლეთის მხრიდან ესაზღვრება ფიროსმანის ქუჩა, იგი წარმოადგენს შიგა საქალაქო მნიშვნელობის გზას და მოწყობილია ორმხრივი, ორზოლიანი 

მოძრაობისათვის, შუაში გამწვანებული გამყოფი ზოლით, მოწესრიგებულია საგზაო ნიშნებითა და მონიშვნის ხაზებით,  

დღევანდელი მოცემულობით როგორც მთლიანად ქვეყანაში, ასევე ქ. ბათუმში ავტომფლობელთა რაოდენობის  მზარდი ტენდენცია კვლავ გრძელდება, შესაბამისად  მრავალსართულიანი საცხოვრებელი 

სახლის მშენებლობის პირობებში აუცილებელია ავტომფლობელი მობინადრეებისათვის გათვალისწინებული იქნეს საპარკინგე სივრცის მოწყობა, რადგან წინააღმდეგ შემთხვევაში შესაძლოა 

ავტომანქანების სიმრავლემ, საკვლევი ობიექტის მიმდებარე ქუჩებზე გამოიწვიოს ავტომანქანების ნაკადების მოძრაობის შეფერხება.აქედან გამომდინარე აუცილებლობას წარმოადგენს საკვლევ ობიექტს 

გააჩნდეს ინდივიდუალური მიწისქვეშა და/ან მიწისზედა ავტოპარკინგები. საკვლევ ობიექტს პროექტით გათვალისწინებული აქვს საცხოვრებელი სახლის მიწისქვეშა სართულში 139 ერთეული საპარკინგე 

ადგილის მოწყობა, ეზოს შიგა სივრცეში მოეწყობა 79 ერთეული ავტოსადგომი, სულ ჯამში - 218 ავტოსადგომი.  

თუ გავითვალისწინებთ, რომ ობიექტს გააჩნია ტერიტორიის შიგა სივრცეში, ავტომობილების გადაადგილებისა და მანევრისათვის საჭირო არეალი, ამასთან გეგმარებითი ერთეულის შემომსაზღვრელ 

გასასვლელ გზებზე ასევე მოეწყობა საპარკინგე ადგილები, ფიროსმანის ქუჩაზე ვერ მოხდება დაბრკოლება ტრანსპორტისათვის, რადგანაც არ იცვლება არსებული სატრანსპორტო მოძრაობის სქემა და 

შესაბამისად ვერ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას. აღსანიშნავია, რომ ობიექტის პერიმეტრზე გათვალისწინებული ავტომობილის სამოძრაო არეალი, ასევე ხელსაყრელია აუცილებლობის შემთხვევაში 

სახანძრო-სამაშველო ტექნიკის და სასწრაფო სამედიცინო ბრიგადების შეუფერხებელი მანევრისათვის. 

ობიექტზე ავტომანქანების შესასვლელი და გასასვლელი გათვალისწინებულია ფიროსმანის ქუჩის და მის პარალელურ, კვარტალთშორისი გასასვლელი გზის მხრიდან, ამიტომ აუცილებელია  

ავტომობილების შესვლა-გამოსვლის მანევრის შესრულებისა და ქვეითად მოსიარულეთა უსაფრთხო გადაადგილების მიზნით მოწესრიგდეს შესაბამისად. საჭიროა მკაცრი საგზაო რეგულაციების 

დაწესება, რომელსაც ითვალისწინებს კანონი N 1830-რს. 24.12.2013 წ. ,,საგზაო მოძრაობის შესახებ“, კერძოდ, ობიექტის შესასვლელ არეალში მოსაწესრიგებელია საგზაო ინფრასტრუქტურა, 

დასამონტაჟებელია შესაბამისი საგზაო, გამაფრთხილებელი და მიმათითებელი ნიშნები.  

ყოველივე ზემოთაღნიშნულიდან გამომდინარე შესაძლებელია გავაკეთოთ დასკვნა, რომ მოცემულ საკვლევ ობიექტზე მშენებლობის განხორციელების შემთხვევაში,  ყველა ზემოთაღნიშნული 

რეკომენდაციის შესრულებისა და მისი მიმდებარე ქუჩების ავტოტრანსპორტის გამტარიანობის შესაძლებლობის გათვალისწინებით, ვერ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას არსებულ საერთო სარგებლობის 

საგზაო ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირებაზე.  
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15.3. ზეგავლენა საცხოვრებლის საჭიროებებსა და სამუშაო ადგილებზე  

დაგეგმილი პროექტის განხორციელება დადებით გავლენას მოახდენს სოციალური და საცხოვრებელი პირობების გაუმჯობესებასა და სამუშაო ადგილებზე, რადგან საცხოვრებელ კომპლექსში  

განთავსდება როგორც საცხოვრებელი და საზოგადოებრივი დანიშნულების, ასევე  სხვა მომსახურების ობიექტები. აღნიშნული საშუალებას იძლევა ათობით ადამიანის დასაქმებას.  
 

15.4. ზეგავლენა სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე 

მიწის ნაკვეთები მოშენდება თანამედროვე კომლექსით, რომელშიც განთავსებული იქნება სხვადასხვა დანიშნულების ობიექტები, შესაბამისად განავითარებს შესაბამის მოთხოვნილებებზე 

ორიენტირებულ ობიექტებს, მათ შორის მომსახურების, რაც დადებით გავლენას მოახდენს სოციალურ ინფრასტრუქტურაზე. 
 

15.5. ზეგავლენა საჯარო ბიუჯეტზე და საფინანსო ან საინვესტიციების დაგეგმვაზე  

პროექტი, რომლის განხორციელების მიზნითაც მუშავდება განაშენიანების დეტალური გეგმა,  საჯარო ბიუჯეტზე და საფინანსო ან ინვესტიციების დაგეგმვაზე ზეგავლენას არ ახდენს, ვინაიდან მთლიანად 

ხორციელდება კერძო ინვესტიციებით. 
 

15.6. სხვა ზეგავლენები 

პროექტის განხორციელებისას გამოვლენილი სხვა ზეგავლენები, მენაშენეს მიერ საკუთარი ხარჯებით, შესაძლო მოკლე გონივრულ ვადაში უნდა იქნას იდენტიფიცირებული, შესწავლილი და ქალაქის 

მუნიციპალიტეტთან, ასევე დაინტერესებულ მხარეებთან შეთანხმებით უნდა შემუშავდეს მათი განეიტრალებისათვის საჭირო ღონისძიებები. 
 

16. ტერიტორიების ბალანსი 

გეგმარებით ერთეულზე და მიმდებარედ განაშენიანებული ფართობი დაბალანსებულია მიმდებარე ხეივნით, ბათუმის ახალი ბულვარით, სხვა სოციალური ინფრასტრუქტურით, ხოლო საპროექტო 

ტერიტორიაზე გამწვანებისა და დასასვენებელი ადგილების მოწყობით. 
 

17. ეტაპები და რიგითობა  

პროექტის განხორციელდება შემდეგი ეტაპებით და რიგითობით: 

ობიექტის სამშენებლო პროექტის შეთანხმება და მშენებლობის ნებართვის მიღება; 

ტერიტორიის მოომზადება მშენებლობისათვის; 

საცხოვებელი სახლის მშენებლობა; 

საინჟინრო-ტექნიკური ინფრასტრუქტურის მოწყობა; 

შიდა საგზაო ინფრასტრუქტურის მოწყობა; 

ტერიტორიის გამწვანება; 

ტერიტორიის კეთილმოწყობა.     

განაშენიანების დეტალური გეგმით გათვალისწინებული ღონისძიებები განხორციელდება არა უგვიანეს 2028 წლის 31 დეკემბრისა.   

18. საჯარო და კერძო ინტერესები  

საჯარო ინტერესები: 

სუსტად განვითარებული ინფრასტრუქტურის მქონე ერთეულების მდგრად ფუნქციურ ერთეულად ჩამოყალიბება;  

ქალაქის ნაწილების გამოყენებისა და განვითარების მოწესრიგება საჯარო და კერძო ინტერესების შეჯერების საფუძველზე შემუშავებული ქალაქთმშენებლობითი გეგმების მეშვეობით; 

ტერიტორიის მოწესრიგება, განვითარება და სათანადო უზრუნველყოფა, ადამიანის საარსებო გარემოს ჰარმონიული განვითარებისათვის პირობების შექმნა; 
ეკონომიკის დარგების მათ შორის ტურიზმის სექტორის განვითარების ხელშეწყობა; 

კერძო ინტერესები: 

გეგმარებითი ერთეულზე განთავსებული მიწის ნაკვეთზე საცხოვრებელი კომპლექსის განთავსება; 

ეკონომიკური საქმიანობის განვითარება;  

ჯანმრთელობისათვის უვნებელი გარემოს და უსაფრთხო პირობების შექმნა და შენარჩუნება;  

სოციალური და ტექნიკური ინფრასტრუქტურის შენარჩუნება, განახლება და განვითარება;  

სატრანსპორტო/საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ხელმისაწვდომობა. 

 

საჯარო და კერძო ინტერესების (შეწონვა) შეჯერება  

გეგმარებითი ერთულის დაგეგმარებასთან დაკავშირებით, განხორციელდა სოციოლოგიური კვლევა/გამოკითხვა, შედგა საჯარო შეხვედრები, საზოგადოებისა და ხელისუფლების წარმომადგენლებთან, 

რომელთა შედეგების ანალიზის შედეგად მოხდა  საჯარო და კერძო ინტერესების შეწონვა-შეჯერება.  

სოციოლოგიური კვლევის შეჯამებისას შეიძლება ითქვას, რომ აღნიშნულ ტერიტორიაზე მცხოვრებ მოქალაქეებს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის მშენებლობასთან დაკავშირებით აქვთ დადებითი 

მოლოდინები, ვინაიდან გაუმჯობესდება საცხოვრებელი პირობები, განვითარდება აუთვისებელი ტერიტორია, ქალაქს შეემატება თანამედროვე სტანდარტების შენობა, ინვესტიცია ხელს შეუწყობს 

ადამიანთა დასაქმებას. კვლევამ აჩვენა, რომ აღნიშნული მრავალსართულიანი მრავალბინიანი სახლის მშენებლობა პოზიტიურ გავლენას მოახდენს ტერიტორიის განვითარებისა და სრულფასოვან 

კვარტლად ჩამოყალიბების თვალსაზრისით.   

გამოკითხული რესპონდენტების უმრავლესობა მოითხოვს ინვესტორისაგან ყურადღება მიექცეს არსებული ტერიტორიის იერსახეს და დაცული იქნას გარემოსდაცვითი ნორმები, მშენებლობისას არ 

დაზიანდეს საჯარო ინფრასტრუქტურა.  
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19. საბაზისო რუკა 
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2.5. განაშენიანების მართვის რეგლამენტი 
 

განაშენიანების გეგმით გეგმარებითი ერთეული წარმოადგენს სამშენებლო ტერიტორიას, ფართობი შეადგენს  28500 კვ.მ-ს. მოიცავს 5  მიწის ნაკვეთს. 

�x ფუნქციურ ზონა: შერეული ზონა (შზ). 

�x ფუნქციურ ქვეზონა: საქმიანი ზონა (შზ-3). 

�x განაშენიანების პარამეტრები: 
განაშენიანების დეტალური გეგმით დგინდება შემდეგი განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები: 

 

გეგმარებით ერთეულზე მდებარე მიწის ნაკვეთებისათვის საკადასტრო კოდებით: 05.24.08.108; 05.24.08.169 

 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების 

მაქსიმალური სიმაღლე (მ) 

შერეული ზონა (შზ) საქმიანი ზონა (შზ-3)  0.6 17,0 0,2 160 

 

გეგმარებით ერთეულზე მდებარე მიწის ნაკვეთებისათვის საკადასტრო კოდებით: 05.24.08.155; 05.24.08.173 

 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების 

მაქსიმალური სიმაღლე (მ) 

შერეული ზონა (შზ) საქმიანი ზონა (შზ-3)  0.7 10,0 0,1  

  

 გეგმარებით ერთეულზე მდებარე მიწის ნაკვეთისათვის საკადასტრო კოდით: 05.24.08.107 

 

ფუნქციური ზონები 

სამშენებლო ზონები სამშენებლო ქვეზონები 
კ-1  კ-2  კ-3  

განაშენიანების 

მაქსიმალური სიმაღლე (მ) 

შერეული ზონა (შზ) საქმიანი ზონა (შზ-3)  0.5 12,0 0,2  

 

შენიშვნა: მიწის ნაკვეთებზე, საკადასტრო კოდებით 05.24.08.155; 05.24.08.173, გაცემულია მშენებლობის ნებართვა, რომლითაც უკვე განსაზღვრულია განაშენიანების ზემოთ მოცემული კოეფიციენტების 

სიდიდეები და გდგ-თი არ ხდება სამშენებლო დოკუმენტაციით განსაზღვრული  განაშენიანების რეგულირების ამ პარამეტრების  გადამეტება. მიწის ნაკვეთზე ს/კ. 05.24.08.107, ასევ განსაზღვრულია 

განაშენიანების პარამეტრები ქალაქ ბათუმის საკრებულოს მიერ. 
 

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ზღვრული მაჩვენებლების გადამეტება,  შესაძლებელია მოქმედი კანონმდებლობის დაცვით.  
 

განაშენიანების მაქსიმალური სართულიანობა: ს/კ:05.24.08.108; 05.24.08.169 - 45 მიწისზედა სართული. 

�x განაშენიანების სიმაღლის მაქსიმალური მაჩვენებელი: 160 მ.  

�x განაშენიანების სახეობა: დახურული. 

�x მიწის ნაკვეთისა და შენობა-ნაგებობის გამოყენების ნებადართული სახეობები:  

ა) მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად გამოყოფილია საზოგადოებრივი ფუნქციური 

სახეობები); 

ბ) სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

გ) კვების, სავაჭრო და საოფისე ობიექტი; 

დ) სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

ე) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; 

ვ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

ზ) სასტუმრო; 

თ) ადმინისტრაციული ობიექტი; 

ი) უმაღლესი საგანმანათლებლო დაწესებულება და პროფესიული საგანმანათლებლო 

დაწესებულება/კოლეჯი; 

კ) გასართობი დაწესებულება, რომლის დანიშნულება მისი დასაშვებობის საშუალებას იძლევა; 

ლ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

მ) მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; 

ნ) სავაჭრო ცენტრი. 

�x განაშენიანების რეგულირების ხაზები (წითელ ხაზები): წითელი ხაზები გავლებულია საკადასტრო საზღვარზე.  

�x განაშენიანების სავალდებულო ხაზები (ლურჯ ხაზები): ლურჯი ხაზები ემთხვევა წითელ ხაზებს. 

�x ავტომანქანების სადგომი ადგილების რაოდენობა: ს/კ 05.24.08.108; 05.24.08.169 - 218 ავტოსადგომი. 

�x სამშენებლო მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი: 1000კვ.მ. 
�x მიწის ნაკვეთის შემოღობვის პირობები:  
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დაუშვებელია მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლის შემოღობვა საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს. 

მიწის ნაკვეთი ისე უნდა იქნეს შემოღობილი, რომ უზრუნველყოფილ იქნეს განათებულობის, განიავების, დასახლების იერსახის ესთეტიური ხარისხის შენარჩუნების ესთეტიკურობის შენარჩუნება და 

სხვა საჯარო ინტერესების დაცვა. 

მიწის ნაკვეთის შემოღობვა შესაძლებელია: ა) მიწის ნაკვეთის საზღვრებში ან საზღვრის პირზე; ბ) მიწის ნაკვეთის საზღვრებზე (საზიარო საზღვარი). 

ღობის მაქსიმალური სიმაღლეები 

ეზოები სიმაღლე 

უკანა ეზო (საჭიროების შემთხვევაში) 1.8 მეტრამდე 

გვერდითი ეზო მიწის ნაკვეთის მხარეს  (საჭიროების შემთხვევაში) 1.8 მეტრამდე 

გვერდითი ეზო წინა ეზოს ნაწილში  (საჭიროების შემთხვევაში) 

ყრუ ღობე ან ღობის ნაწილი 

გამჭვირვალე ლითონის გისოსებიანი ღობე 

 

0.8 მეტრამდე 

1.8 მეტრამდე 

 

�x გამწვანების პირობები:   

გეგმარებით ერთეულზე,  დგინდება გამწვანების ვალდებულება მინიმუმ კ-3-ით განსაზღვრულ არეალში. ნაკვეთზე სამშენებლო სამუშაოების განხორციელებისას მინიმალური დაშორება მშენებარე 

შენობასა და საზოგადოებრივ სივცეში არსებულ ხეს შორის არ უნდა იყოს 1 მეტრზე ნაკლები, თუ დაგეგმილი შენობა/ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე არ აღემატება 5 მეტრს. სხვა შემთხვევა დაშორება 

უნდა იყოს არანაკლებ 3 მეტრისა. 

დადგენილი მოთხოვნებისგან გამონაკლისები შეიძლება დადგინდეს შესაბამისი დენდროლოგიური დასკვნის საფუძველზე, ხე-ნარგავების სიცოცხლისუნარიანობის გათვალისწინებით ან/და მათი 

შენარჩუნების პირობით. 

�x ესთეტიკურ პარამეტრები:  

საინჟინრო ინფრასტრუქტურის განთავსება უნდა განხორციელდეს არსებულ მიწისქვეშა არხებში-ღარებში ან/და გვირაბებში. თუ ტერიტორიაზე არ არსებობს მიწისქვეშა ინფრასტრუქტურა ან/და 

შეუძლებელია ამ ინფრასტრუქტურის გამოყენება, მაშინ აღნიშნული უნდა განხორციელდეს ახალი ტრანშეების მოწყობით. 

 სარეცხის საშრობ-გასაფენი, გათბობის, კონდიცირების და სხვა მსგავსი მოწყობილობები/ დანადგარები უნდა განთავსდეს შენობის შიგნით. სხვა შემთხვევაში უნდა მოხდეს მათი შემოსვა/შენიღბვა 

დეკორატიული ელემენტებით (ჟალუზი, ეკრანი და სხვა) და მათი არქიტექტურულ-მხატვრული მხარე ფასადებთან ერთად ერთიან სისტემას უნდა ქმნიდეს. არ არის რეკომენდირებული ასეთი 

მოწყობილობა/დანადგარების საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს განთავსება.  

ანტენები (სატელიტური, სატელევიზიო და სხვა) უნდა განთავსდეს სახურავზე. ტექნიკური აუცილებლობის შემთხვევაში დასაშვებია მათი განთავსება შენობის ფასადზე, გარდა ქუჩის მხარეს გამომავალი 

ფასადისა. 

სხვა პირობები  

ყველა სხვა პირობა, რომლებიც ამ გეგმით არის დადგენილი, გამოიყენება �Äტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები�³-ს მიხედვით. 

2.6  საპროექტო ნაკვეთის განაშენიანების ესკიზი 

2.6.1. დაგეგმილი ცვლილებების ანოტაცია: 
 

�x დაგეგმილი ცვლილებები ციფრებში:  

მიწის ნაკვეთისათვის  ს/კ: 05.24.08.108; 05.24.08.169: 

o განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1) ცვლილებების შედეგად განისაზღვრება 0,6-ით (დადგენილი 0,5); 

o განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2)  იზრდება 4,6-დან 17,0-მდე. 

o გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) რჩება უცვლელი და შეადგენს 0,2-ს 

საპროექტო ობიექტის სავარაუდო ტექნიკური მაჩვენებლები:  

�x ფართობები:  

o მიწის ნაკვეთების ფართობები - ს/კ # 05.24.08.108  - 4747,00კვ.მ; ს/კ # 05.24.08.169 - 2961,00კვ.მ;    

o სამშენებლო ქვეზონები - საქმიანი ზონა  (შზ-3);  

o გამწვანებული და სხვა არასამშენებლო ტერიტორიები გეგმარებით ერთეულზე არ არის 

განთავსებული; 

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

�ƒ საცხოვრებელი (ცალ-ცალკე: ბინა, სასტუმროს ტიპის ბინა, სასტუმროს ნოემრი) - 2178 ბინა, 

119 888.9 კვ.მ. 

�ƒ კომერციული (ცალ-ცალკე: სავაჭრო, საოფისე) – კომერციული დანიშნულების - 2929,6 კვ.მ.  
�ƒ დამხმარე (ცალ-ცალკე: ავტოსადგომი, სარდაფი, საწყობი, ტექნიკური სათავსები და მსგ.) - 

დახურული მიწისქვეშა 139 ავტოსადგომი, მიწისზედა 79 ავტოსადგომი; სულ 218 

ავტოსადგომი.  

�x მოცულობები:  

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

�x შენობები - 455 000 კუბ.მ. 

�x სიმაღლეები/სართულიანობა:  

o დაგეგმილი განაშენიანების მაქსიმალური სიმაღლე (მ) – 160 მ. 

o სართული - 45 (მიწისზედა). 

o დაგეგმილი განაშენიანება, მათ შორის (არსებობის შემთხვევაში):  

�ƒ მიწისქვეშა სართულები - 1 სართული;  

�ƒ მიწისზედა სართულები - 45 სართული; 



2.6.2. სიტუაციური რუკა 
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2.6.3. საზღვრების რუკა 
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2.6.4. გეგმარებითი შეზღუდვების (სინთეზური) რუკა 
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2.6.5. გენერალური გეგმა 
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2.6.6. ტერიტორიის მიჯნის ზონების გეგმა 

ინსოლაციის დასკვნის თანახმად, ჩატარებული კვლევის და ანგარიშების შედეგების მიხედვით, შენობა დააკმაყოფილებს ინსოლაციის მინიმალურ ნორმატიულ მოთხოვნებს (იხ. დანართი). 
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2.6.7. განაშენიანების ჭრილ(ებ)ი 
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2.6.8. განაშენიანების ვიზუალიზაცია 
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2.7. ინიცირების და კონცეფციის დამტკიცების გადაწყვეტილება, საკადასტრო მონაცემები და მიმწოდებლის რეკვიზიტები 
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2.8. სამართლებრივი საფუძვლები 

 

„საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ საქართველოს კანონი; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №260 დადგენილება „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის შესახებ“; 

საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 3 ივნისის №261 დადგენილება „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების შესახებ“ ; 

„თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების თაობაზე“ თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის საკრებულოს 2009 წლის 27 თებერვლის №4-1 

დადგენილებაში ცვლილების შეტანის შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2020 წლის 11 დეკემბრის N40 დადგენილება.  

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის კონკრეტული უფლებრივი ზონირების რუკის (განაშენიანების რეგულირების გეგმის ზონირების ნაწილი) დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს №25 განკარგულება. 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 25 აგვისტოს N 1–1/1743 ბრძანება „დაპროექტების ნორმების – ,,სამშენებლო კლიმატოლოგია” – დამტკიცების შესახებ“; 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2009 წლის 7 ოქტომბრის N 1–1/2284 ბრძანება „სამშენებლო ნორმების და წესების ,,სეისმომედეგი მშენებლობა” (პნ 01.01-09)  _ დამტკიცების 

შესახებ“. 

 
 

2.9. დაგეგმვის გუნდი და კვალიფიკაცია 

�²�¨�´�µ�±�°�¤�®�¬  �µ�¤�Â�¨�®�¬, �¦�©�¤�´�¬, �²�´�±�¸�¨�µ�¬�¤ �²�±�ª�¬�¾�¬�¤ ��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¤/ ��±�¯�²�¨�¶�¨�°�¾�¬�¤ �§�¤ �¦�¤�¯�±�¾�§�¬�®�¨�¥�¤ �´�¨�¸�¨�´�¨�°�µ�¬ 
�²� �́±�¨�¹�¶�¬�µ���¯�¤� �́«�©�¬�µ��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 
 

შალვა მახარაძე  - არქიტექტურის და 

ურბანული დაგეგმარების მაგისტრი  
 

�µ�¤�¨�´�«�±��
�Â�¨�®�¯�¿�º�©�¤�°�¨�®�¬���l��
��±�±�´�§�¬�°�¤�¶�±�´�¬ 

�x �8�-�/�5�>�?�=�5�>���K�-�=�5�>�K�5�� �.�5�3�9�1�>���-�0�8�5�9�5�>�?�=�5�=�1�.�5�>�� �l 
�;�=�:�1�B�?�1�.�5�> �8�-�=�4�2�5�> �/�-�9�K�=�5�4; 

�x 3-�I�7�5�-�9�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�- �0�-�/�1�/�8�2�5�> �;�=�:�1�B�?�1�.�5�> 
�8�-�=�4�2�-�E�5. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ 
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬ 
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ �¬�Â. 
�§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�µ�¬�©�´�¾�¬�«�¬���§�¤�¦� �̈¦�¯�©�¬�µ��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�����l��
�¯�¬�À�¤�«�µ�¤�´�¦�¨�¥�®�±�¥�¬�µ��
�§�¤�¦�¨�¦�¯�©�¬�µ��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

ია გურგენიძე  - არქიტექტორი       
 

�§�¤�¦�¨�¦�¯�©�¬�µ��
�Â�¨�®�¯�¿�º�©�¤�°�¨�®�¬ 

�x �8�-�/�5�>�?�=�5�>���K�-�=�5�>�K�5���0�-�/�1�/�8�2�5�> �/�-�9�K�=�5�4. 
�x 3-�I�7�5�-�9�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�5�4 �0�-�/�1�/�8�2�-�E�5. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ 
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬ 
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬  
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�¹�¤�®�¤�¹�¯�¦�¨�¦�¯�¤�´�¨�¥�¨�®�¬���l��
�·�´�¥�¤�°�¬�µ�¶�¬���� 

შალვა მახარაძე  - არქიტექტურის და 

ურბანული დაგეგმარების მაგისტრი  
 

�§�¤�¦�¨�¦�¯�¤�´�¨�¥�¬�µ��
�Â�¨�®�¯�¿�º�©�¤�°�¨�®�¬ 

�x �8�-�/�5�>�?�=�5�>���K�-�=�5�>�K�5�� �0�-�/�1�/�8�2�5�> �/�-�9�K�=�5�4. 
�x 3-�I�7�5�-�9�5 �;�=�:�A�1�>�5�@�7�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�- �0�-�/�1�/�8�-�=�1�.�-�E�5. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ 
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬ 
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

��±�°�µ�¨�´�©�¤�¶�±�´�¬���l��
�´�¨�µ�¶�¤�©�´�¤�¶�±�´�¬���l��
�Â�¨�®�±�©�°�¨�¥�¤�«�¯�¾�±�§�°�¨ 

ია გურგენიძე  - არქიტექტორი       
 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �¯�¤�¦�¬�µ�¶�´�¬�µ�� �Â�¤�´�¬�µ�Â�¬�� �¤�´�¹�¬�¶�¨�¹�¶�·�´�¤�¼�¬�� �§�¤�l�¤�°��
�Ä�·�¯�¤�°�¬�¶�¤�´�·�®���¯�¨�¾�°�¬�¨�´�¨�¥�¨�¥�¼�¬�V 

�x 2-�À�®�¬�¤�°�¬�� �²�´�±�¸�¨�µ�¬�·�®�¬�� �¦�¤�¯�±�¾�§�¬�®�¨�¥�¤�� ��·�®�¶�·�´�·�®�¬��
�¯�¨�¯��©�¬�§�´�¨�±�¥�¬�µ���±�¥�¬�¨�¹�¶�¨�¥�«�¤�°���¯�·�¼�¤�±�¥�¤�¼�¬�X 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬�� 
�¬�Â�X���§�¤�°�¤�´�«�¼�¬�X 

�µ�±�¾�¬�±�®�±�¦�¬   �«�¤�¯�¤�´���§�±�¥�±�´�Ã�¦�¬�°�¬�¿�¨��-     
  �µ�±�¾�¬�±�®�±�¦�¬���� 
 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �8�-�/�5�>�?�=�5�> �K�-�=�5�>�K�5 �>�:�G�5�:�7�:�/�5�5�> �/�-�9�K�=�5�4; 
�x 2-�I�7�5�-�9�5 �;�=�:�A�1�>�5�@�7�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�µ�¤�¬�°�³�¬�°�´�±��
�¬�°�¸�´�¤�µ�¶�´�·�¹�¶�·�´�¬�µ����
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�¬�´�¤��®�¬���¥�·�´�Á�·�®�¤�¿�¨��- �¬�°�³�¬�°�¨�´-
�¨��±�°�±�¯�¬�µ�¶�¬�U���°�¤�©�«�±�¥�¬�µ�¤���§�¤���¦�¤�ª�¬�µ��
�µ�¤�²�´�±�¨�¹�¶�±���§�¤���µ�¤�Â�¤�´�Ã�«�¤�º�´�¬�¾�Â�©�±��
�¦�¤�°�Â�´�¬�«���µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�V 
�µ�¨�´�¦�±���Á�»�±�°�¬�¤- �¸�¬�ª�¬��¤��
�¬�°�¸�±�´�¯�¤�¶�¬��¤���¦�¤�¯�±�«�©�®�¬�«�¬��
�¶�¨��°�¬��¤�����µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�U��
�¦�¨�±�µ�¤�¬�°�¸�±�´�¯�¤�¾�¬�±���µ�¬�µ�¶�¨�¯�¬�µ�U��
�À�»�¤�®�¯�±�¯�¤�´�¤�¦�¨�¥�¬�µ���¹�µ�¨�®�¬�µ�U��
�¯�¤�º�¤�®�¶�¨�¹�°�±�®�±�¦�¬�·�´���µ�Â�©�¤�§�¤�µ�Â�©�¤��
�¦�¤�¯�ª�±�¯�¬���¯�±�À�»�±�¥�¬�®�±�¥�¨�¥�¬�«��
�¯�±�°�¤�¾�¨�¯�¨�¥�¬�µ���¯�¤�´�«�©�¬�µ�¤���§�¤��
�¤�°�¤�®�¬�¶�¬��¬�µ���µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�V 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�> �K�-�=�5�>�K�5 �>�-�8�:�B�-�7�-�B�: �-�9 �>�-�5�9�<�5�9�=�: 
�5�9�A�=�-�>�?�=�@�B�?�@�=�5�> �/�-�9�K�=�5�4 �0�-/ �-�9 �1�B�>�;�1�=�?�@�7�5 �G�:�0�9�5�> 
�8�B�:�9�1 �5�9�A�=�-�>�?�=�@�B�?�@�=�@�7 �5�9�<�5�9�1�=�5�-�E�5. 

�x 2-�I�7�5�-�9�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�- �0�-�>�-�K�7�1�.�1�.�E�5 �>�-�5�9�<�5�9�=�: 
�5�9�A�=�-�>�?�=�@�B�?�@�=�5�> �0�-�;�=�:�1�B�?�1�.�-�E�5.   

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬.  
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�¶�¤�´�¬�¨�®���¦�±�¦�¬�½�¤�¬�¼�©�¬�®�¬��- �¬�°�³�¬�°�¨�´ -
�¨�®�¨�¹�¶�´�¬��±�µ�¬ 

�µ�¤�¶�´�¤�°�µ�²�±�´�¶�±��
�¬�°�¸�´�¤�µ�¶�´�·�¹�¶�·�´�¬�µ��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

ბიძინა ბიბილეიშვილი - 

ავტომობილების და 

საავტომობილო მეურნეობის 

ინჟინერი 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�> �K�-�=�5�>�K�5 �>�-�?�=�-�9�>�;�:�=�?�: �0�-�/�1�/�8�2�-�E�5 �-�9 
�>�-�?�=�-�9�>�;�:�=�?�: �5�9�<�5�9�1�=�5�-�E�5, �>�-�/�3�-�: �8�:�H�=�-�:�.�5�> �-�9 
�?�=�-�9�>�;�:�=�?�5�> �8�-�=�4�2�5�> �8�5�8�-�=�4�@�7�1�.�5�4. 

�x 2-�I�7�5�-�9�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�5�4 �0�-�>�-�K�7�1�.�1�.�E�5 �>�-�/�3�-�: 
�8�:�H�=�-�:�.�5�> (�=�1)�:�=�/�-�9�5�3�1�.�5�> �>�B�1�8�5�> �E�1�8�@�E�-�2�1�.�-�E�5. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬�� 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�¨��±�®�±�¦�¬�¬�µ��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�l��
�¨��±�µ�¬�µ�¶�¨�¯�¨�¥�¬�µ��
�¯�¤�´�«�©�¬�µ���µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

გიორგი ზაზაძე -  ეკოლოგიის 
ბაკალავრი 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�> �K�-�=�5�>�K�5 �1�6�:�7�:�/�5�-�E�5 �-�9 �1�6�:�>�5�>�?�1�8�1�.�5�> 
�8�-�=�4�2�-�E�5, �-�9 �/�-�=�1�8�:�> �0�-�G�2�5�> �>�-�6�5�4�K�1�.�E�5; 

�x 2-�I�7�5�-�9�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�- �>�?�=�-�?�1�/�5�@�7�5 
�/�-�=�1�8�:�>�0�-�G�2�5�4�5 �E�1�A�-�>�1�.�1�.�5�> (�>�/�E) �0�-/ �-�9 �/�-�=�1�8�:�3�1 
�3�1�8�:�B�8�1�0�1�.�5�> �E�1�A�-�>�1�.�1�.�5�> (�/�3�E) �I�-�=�8�:�1�.�-�E�5. 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�¦�¨�±-�¬�°�¸�±�´�¯�¤�¾�¬�·�®�¬��
�µ�¬�µ�¶�¨�¯�¨�¥�¬�µ���~�'�/�^�•������
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬���� 

�µ�¨�´�¦�±���Á�»�±�°�¬�¤- �¸�¬�ª�¬��¤��
�¬�°�¸�±�´�¯�¤�¶�¬��¤���¦�¤�¯�±�«�©�®�¬�«�¬��
�¶�¨��°�¬��¤�����µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�U��
�¦�¨�±�µ�¤�¬�°�¸�±�´�¯�¤�¾�¬�±���µ�¬�µ�¶�¨�¯�¬�µ�U��
�À�»�¤�®�¯�±�¯�¤�´�¤�¦�¨�¥�¬�µ���¹�µ�¨�®�¬�µ�U��
�¯�¤�º�¤�®�¶�¨�¹�°�±�®�±�¦�¬�·�´���µ�Â�©�¤�§�¤�µ�Â�©�¤��
�¦�¤�¯�ª�±�¯�¬���¯�±�À�»�±�¥�¬�®�±�¥�¨�¥�¬�«��
�¯�±�°�¤�¾�¨�¯�¨�¥�¬�µ���¯�¤�´�«�©�¬�µ�¤���§�¤��
�¤�°�¤�®�¬�¶�¬��¬�µ���µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬�V 

�À�¤�¯�»�©�¤�°�¬��
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ 

�x �1�=�:�2�9�@�7 �0�:�9�1�3�1 �-�C�5�-�=�1�.�@�7�5 �E�1�>�-�.�-�8�5�>�5 �;�=�:�A�1�>�5�@�7�5 
�6�2�-�7�5�A�5�6�-�G�5�5�> �8�B�:�9�1 �0�-/ �-�9 �1�B�>�;�1�=�?�@�7�5 �G�:�0�9�5�> �8�B�:�9�1 
�/�5�> �>�;�1�G�5�-�7�5�>�?�5; 

�x GIS �;�=�:�/�=�-�8�@�7�5 �@�3�=�@�9�2�1�7�D�:�A�5�> (§Error! Reference s
ource not found.) �>�=�@�7�D�:�A�5�7�5 �G�:�0�9�-. 

�x 2-�I�7�5�-�9�5 �;�=�:�A�1�>�5�@�7�5 �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-.  

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�¤�´�¹�¬�¶�¨�¹�¶�±�´�¬ 
 

ია გურგენიძე  - არქიტექტორი       
 

�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ �x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�>���K�-�=�5�>�K�5���-�=�B�5�?�1�B�?�@�=�-�E�5�X 
�x �-�2�?�:�8�-�?�5�3�1�.�@�7�5�� �0�-�;�=�:�1�B�?�1�.�5�>�� �>�5�>�?�1�8�5�>�� �~�������•�� �0�-��

�6�:�8�;�5�@�?�1�=�@�7�5���8�:�0�1�7�5�=�1�.�5�>���E�1�>�-�.�-�8�5�>�5���;�=�:�/�=�-�8�1�.�5�>��
�>�=�@�7�D�:�A�5�7�5���G�:�0�9�-�X 

�x 2-�I�7�5�-�9�5���;�=�:�A�1�>�5�@�7�5���/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-�X 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

��¤�´�¶�±�¦�´�¤�¸�¬ გენო სტამბოლიშვილი - სამთო 

ინჟინერ-მარკშეიდერი   
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ �x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�>�� �K�-�=�5�>�K�5�� �6�-�=�?�:�/�=�-�A�5�-�E�5�� �0�-�l�-�9��

�/�1�:�/�=�-�A�5�-�E�5�X 
�x 2-�I�7�5�-�9�5���;�=�:�A�1�>�5�@�7�5���/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-�X 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�¶�±�²�±�¦�´�¤�¸�¬���l��
�¦�¨�±�§�¨�ª�¬�µ�¶�¬ 

გენო სტამბოლიშვილი - სამთო 

ინჟინერ-მარკშეიდერი   
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ �x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�>�� �K�-�=�5�>�K�5�� �/�1�:�0�1�3�5�-�E�5���0�-/ �-�9 �1�B�>�;�1�=�?�@�7�5 

�G�:�0�9�5�> �8�B�:�9�1 �?�:�;�:�/�=�-�A�5�-�E�5�X 
�x �-�2�?�:�8�-�?�5�3�1�.�@�7�5�� �0�-�;�=�:�1�B�?�1�.�5�>�� �>�5�>�?�1�8�5�>�� �~�������•�� �0�-��

�6�:�8�;�5�@�?�1�=�@�7�5���8�:�0�1�7�5�=�1�.�5�>���E�1�>�-�.�-�8�5�>�5���;�=�:�/�=�-�8�1�.�5�>��
�>�=�@�7�D�:�A�5�7�5���G�:�0�9�-�X 

�x 2-�I�7�5�-�9�5�� �;�=�:�A�1�>�5�@�7�5�� �/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-�� �?�:�;�:�/�=�-�A�5�@�7�5��
�=�@�6�1�.�5�>�l�/�1�/�8�1�.�5�>���E�1�0�/�1�9�-�E�5�X 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 

�´�¨�§�¤�¹�¶�±�´�¬ მაია მოწყობილი - მთარგმნელ-

რეფერენდი, პედაგოგი 
�µ�²�¨�¾�¬�¤�®�¬�µ�¶�¬ �x �.�-�6�-�7�-�2�=�5�>�� �K�-�=�5�>�K�5�� �M�@�8�-�9�5�?�-�=�@�7�� �8�1�G�9�5�1�=�1�.�1�.�E�5�U��

�5�9�/�7�5�>�@�=���1�9�-�E�5�U���6�:�8�@�9�5�6�-�G�5�1�.�E�5���-�9���<�@�=�9�-�7�5�>�?�5�6�-�E�5�X 
�x 1-�I�7�5�-�9�5���;�=�:�A�1�>�5�@�7�5���/�-�8�:�G�0�5�7�1�.�-�X 

��©�¤�®�¬�¸�¬��¤�¾�¬�¬�µ��
�§�¤�¯�¤�§�¤�µ�¶�·�´�¨�¥�¨�®�¬��
�§�±��·�¯�¨�°�¶�¬ 
�¬�Â. �§�¤�°�¤�´�«�¼�¬. 
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2.10. გამოყენებული დოკუმენტები 

 

�°�±�´�¯�¤�¶�¬�·�®�¬ �¼�¬�°�¤�¤�´�µ�¬ �À�»�¤�´�± 
��±�°�µ�¶�¬�¶�·�¾�¬�·�´�¬ ��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ ��±�°�µ�¶�¬�¶�·�¾�¬�¤  
�±�´�¦�¤�°�·�®�¬ ��¤�°�±�°�¬ �¤�§�¦�¬�®�±�¥�´�¬�©�¬ �«�©�¬�«�¯�¯�¤�´�«�©�¨�®�±�¥�¬�µ ��±�§�¨�¹�µ�¬  

��¤�°�±�°�¬ 
�µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ �µ�¬�©�´�¾�¬�µ �§�¤�¦�¨�¦�¯�¤�´�¨�¥�¬�µ, �¤�´�¹�¬�¶�¨�¹�¶�·�´�·�®�¬ �§�¤ 
�µ�¤�¯�¼�¨�°�¨�¥�®�± �µ�¤�¹�¯�¬�¤�°�±�¥�¬�µ ��±�§�¨�¹�µ�¬ 

 

��¤�°�±�°�¬ �¦�¤�´�¨�¯�±�µ �§�¤�¾�©�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ ��·�®�¶�·�´�·�®�¬ �¯�¨�¯��©�¬�§�´�¨�±�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �¦�¤�´�¨�¯�±�µ�§�¤�¾�©�¬�«�¬ �¼�¨�¸�¤�µ�¨�¥�¬�µ ��±�§�¨�¹�µ�¬  
��¤�°�±�°�¬ �À�»�®�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �¶�»�¬�µ ��±�§�¨�¹�µ�¬  

��¤�°�±�°�¬ 
�µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ �ª�º�©�¬�µ�¤ �§�¤ �¯�§�¬�°�¤�´�¨�«�¤ �°�¤�²�¬�´�¨�¥�¬�µ 
�´�¨�¦�·�®�¬�´�¨�¥�¬�µ�¤ �§�¤ �µ�¤�¬�°�³�¬�°�´�± �§�¤�¾�©�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�ª�º�©�¤�± ��±�§�¨�¹�µ�¬  
��¤�°�±�°�¬ �§�¤�¾�·�®�¬ �¶�¨�´�¬�¶�±�´�¬�¨�¥�¬�µ �µ�¬�µ�¶�¨�¯�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�¤�©�¶�±�¯�±�¥�¬�®�± �¦�ª�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�¦�ª�¤�± �¯�±�¿�´�¤�±�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ �µ�¤�´��¬�°�¬�¦�ª�± ��±�§�¨�¹�µ�¬  
��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�¯�±�¹�¤�®�¤�¹�± �·�µ�¤�¸�´�«�Â�±�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �¶�·�´�¬�ª�¯�¬�µ�¤ �§�¤ ��·�´�±�´�¶�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  

��¤�°�±�°�¬ 
��·�´�±�´�¶�¨�¥�¬�µ�¤ �§�¤ �µ�¤��·�´�±�´�¶�± �¤�§�¦�¬�®�¨�¥�¬�µ �µ�¤�°�¬�¶�¤�´�¬�·�®�¬ 
�§�¤�¾�©�¬�µ �ª�±�°�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

��¤�°�±�°�¬ �°�¤�´�½�¨�°�¨�¥�¬�µ �¯�¤�´�«�©�¬�µ ��±�§�¨�¹�µ�¬  
��¤�°�±�°�¬ �¦�¨�±�§�¨�ª�¬�·�´�¬ �§�¤ ��¤�´�¶�±�¦�´�¤�¸�¬�·�®�¬ �µ�¤�¹�¯�¬�¤�°�±�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
��¤�°�±�°�¬ �µ�¤�Â�¨�®�¯�À�¬�¸�± �µ�¤�¬�§�·�¯�®�±�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  

�²�´�¨�ª�¬�§�¨�°�¶�¬�µ �¥�´�¿�¤�°�¨�¥�·�®�¨�¥�¤ 
�µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�¼�¬ �µ�¤�Â�¨�®�¯�À�¬�¸�± �¦�¨�±�§�¨�ª�¬�·�´ ��±�±�´�§�¬�°�¤�¶�±�´�«�¤ 
�µ�¬�µ�¶�¨�¯�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ �µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ ��·�´�±�´�¶�¨�¥�¬�µ �°�·�µ�Â�¤ �§�¤ �µ�¶�¤�¶�·�µ�¬  

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 
�¶�¨�´�¬�¶�±�´�¬�¨�¥�¬�µ �¦�¤�¯�±�»�¨�°�¨�¥�¬�µ �§�¤ �¦�¤�°�¤�¼�¨�°�¬�¤�°�¨�¥�¬�µ �¿�¬�´�¬�«�¤�§�¬ 
�§�¨�¥�·�®�¨�¥�¨�¥�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 
�µ�¬�©�´�¾�¬�µ �§�¤�¦�¨�¦�¯�¤�´�¨�¥�¬�µ�¤ �§�¤ �¹�¤�®�¤�¹�«�¯�¼�¨�°�¨�¥�®�±�¥�¬�«�¬ �¦�¨�¦�¯�¨�¥�¬�µ 
�¼�¨�¯�·�¼�¤�©�¨�¥�¬�µ �À�¨�µ�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 
�¨�®�¨�¹�¶�´�·�®�¬ �¹�µ�¨�®�¨�¥�¬�µ �Â�¤�ª�±�¥�´�¬�©�¬ �°�¤�¦�¨�¥�±�¥�¨�¥�¬�µ �§�¤�¾�©�¬�µ �À�¨�µ�¬ 
�§�¤ �¯�¤�«�¬ �§�¤�¾�©�¬�µ �ª�±�°�¨�¥�¬ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 

�¯�¤�¦�¬�µ�¶�´�¤�®�·�´�¬ �¯�¬�®�µ�¤�§�¨�°�¨�¥�¬�µ (�°�¤�©�«�±�¥�¬�µ, 
�°�¤�©�«�±�¥�²�´�±�§�·�¹�¶�¨�¥�¬�µ, �°�¤�©�«�±�¥�¬�µ �«�¤�°�¯�§�¨�©�¬ �§�¤ �¥�·�°�¨�¥�´�¬�©�¬ 
�¦�¤�ª�¬�µ �§�¤ �¯�¤�«�¬ �¶�´�¤�°�µ�¸�±�´�¯�¤�¾�¬�¬�µ �²�´�±�§�·�¹�¶�¨�¥�¬�µ) �§�¤�¾�©�¬�µ 
�À�¨�µ�¬�µ�¤ �§�¤ �¯�¤�«�¬ �§�¤�¾�©�¬�µ �ª�±�°�¨�¥�¬ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 
�µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ �ª�¨�§�¤�²�¬�´�·�®�¬ �À�»�®�¨�¥�¬�µ �§�¤�¥�¬�°�¿�·�´�¨�¥�¬�µ�¤�¦�¤�° 
�§�¤�¾�©�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ 
�µ�¤�¹�¤�´�«�©�¨�®�±�µ �¯�¾�¬�´�¨ �¯�§�¬�°�¤�´�¨�¨�¥�¬�µ �À�»�¤�®�§�¤�¾�©�¬�«�¬ �ª�±�®�¨�¥�¬�µ 
(�ª�±�°�¨�¥�¬�µ) �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥ 

 

�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ �À�»�¤�®�§�¤�¾�©�¬�«�¬ �ª�±�®�¬�µ �¼�¨�µ�¤�Â�¨�¥  
�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ �¶�¨�¹�°�¬��·�´�¬ �´�¨�¦�®�¤�¯�¨�°�¶�¬ �v  �µ�¤�¯�¼�¨�°�¨�¥�®�± ��®�¬�¯�¤�¶�±�®�±�¦�¬�¤  
�¯�«�¤�©�´�±�¥�¬�µ �§�¤�§�¦�¨�°�¬�®�¨�¥�¤ �¶�¨�¹�°�¬��·�´�¬ �´�¨�¦�®�¤�¯�¨�°�¶�¬ �v  �µ�¨�¬�µ�¯�±�¯�¨�§�¨�¦�¬ �¯�¼�¨�°�¨�¥�®�±�¥�¤  
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3. დანართები 
 

































































































































































































































































































 

 
განაშენიანების დეტალური გეგმის 

პროექტი 

 
მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი 
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