
პროექტი 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 

განკარგულება № 

2025 წლის ______ აგვისტო;  ქ. ბათუმი  

 

„ქალაქ ბათუმის გარკვეული ტერიტორიისათვის განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

გეგმარებითი დავალების დამტკიცების თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2019 წლის 28 ნოემბრის N90 განკარგულებაში ცვლილების შეტანის შესახებ 

 

საქართველოს კანონის „საქართველოს ზოგადი ადმინისტრაციული კოდექსი“ 63-ე 

მუხლის შესაბამისად, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულომ გადაწყვიტა: 

 

1. ცვლილება იქნას შეტანილი „ქალაქ ბათუმის გარკვეული ტერიტორიისათვის 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების დამტკიცების თაობაზე’’ 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 28 ნოემბრის N90 

განკარგულებაში და განკარგულებით დამტკიცებული ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკვეთის 

საკადასტრო ერთეულზე N05.30.20.012 განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

გეგმარებითი დავალება ჩამოყალიბდეს ამ განკარგულებაზე თანდართული რედაქციით.  

2. წინამდებარე განკარგულება შეიძლება გასაჩივრდეს ბათუმის საქალაქო 

სასამართლოში (მის: ქალაქი ბათუმი, ზუბალაშვილის ქ. N30) მისი კანონმდებლობით 

დადგენილი წესით გაცნობიდან ერთი თვის ვადაში.  

3. განკარგულება ძალაშია ხელმოწერისთანავე. 

 

 

 

საკრებულოს თავმჯდომარე      ირაკლი თავდგირიძე 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



დანართი 

 

ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ერთეულზე N05.30.20.012 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება 

1. ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ერთეულზე: N05.30.20.012 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის ცვლილების გეგმარებითი დავალების 

ფარგლებში უნდა დამუშავდეს ოთხი ურთიერთდაკავშირებული დოკუმენტი: 

ა) განაშენიანების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნაწილი;  

ბ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის ზონირების ნაწილი;  

გ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის საინჟინრო ნაწილი;  

დ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის თემატური ნაწილი.  

1.2. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნაწილი უნდა 

მოიცავდეს:  

ა) განაშენიანების რეგულირების გეგმის აღწერას;  

ბ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის განმარტებით ბარათს;  

გ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის ეფექტიანობის (ხეირიანობის) 

შეფასებას;  

დ) განაშენიანების რეგულირების გეგმის განხორციელების ეტაპებს და 

რიგითობას;  

ე) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე განსათავსებელი შენობა-ნაგებობების 

ფუნქციურ დანიშნულებას;  

ვ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე განსათავსებელი შენობა-ნაგებობების 

სართულიანობას და გაბარიტებს;  

ზ) წინასაპროექტო კვლევის შედეგებს.  

1.3. განაშენიანების რეგულირების გეგმის ზონირების ნაწილი უნდა 

მოიცავდეს:  

ა) საპროექტო მიწის ნაკვეთის განაშენიანების კოეფიციენტს (კ-1);  

ბ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტს 

(კ-2);  

გ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის გამწვანების კოეფიციენტს (კ-3);  

დ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის განაშენიანების რეგულირების ხაზებს (წითელ 

ხაზებს);  

ე) საპროექტო მიწის ნაკვეთის განაშენიანების სავალდებულო ხაზებს (ლურჯ 

ხაზებს);  

ვ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების სქემას;  

ზ) საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 08 

ივლისის №1- 1/1254 ბრძანებით დამტკიცებული „დასახლებათა ტერიტორიების 

გამოყენებისა და განაშენიანების ძირითადი დებულებები“-ს 27-ე მუხლის მე-2 

პუნქტით გათვალისწინებული, სამშენებლო მიწის ნაკვეთზე შენობის 

მაქსიმალურად დასაშვები სიმაღლის განსაზღვრის ფორმულის (H=L/Y) Y-ის 

მნიშვნელობის საპროექტო მიწის ნაკვეთისათვის ამავე პუნქტით 

გათვალისწინებულისაგან განსხვავებულ მნიშვნელობას.  

1.4. განაშენიანების რეგულირების გეგმის საინჟინრო ნაწილი უნდა 

მოიცავდეს:  



ა) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე წყალსადენის და საყოფაცხოვრებო 

წყალარინების ძირითადი და ლოკალური ქსელის რუკას, საპროექტო მიწის 

ნაკვეთისთვის განკუთვნილი სიმძლავრეების მითითებით; 

ბ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე ელექტრომომარაგების ძირითადი და 

ლოკალური ქსელის რუკას, საპროექტო მიწის ნაკვეთისათვის განკუთვნილი 

სიმძლავრეების მითითებით;  

გ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე ბუნებრივი აირით მომარაგების ძირითადი და 

ლოკალური ქსელის რუკას, საპროექტო მიწის ნაკვეთისათვის განკუთვნილი 

სიმძლავრეების მითითებით;  

დ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე სანიაღვრე წყალარინების ძირითადი და 

ლოკალური ქსელის რუკას, საპროექტო მიწის ნაკვეთისათვის განკუთვნილი 

სიმძლავრეების მითითებით;  

ე) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე ძირითადი და ლოკალური გზების და ქუჩების 

ქსელის რუკას.  

1.5. განაშენიანების რეგულირების გეგმის თემატური ნაწილი უნდა 

შეიცავდეს საპროექტო მიწის ნაკვეთთან დაკავშირებულ თემატურ საკითხებს 

(არსებობისას).  

2. განაშენიანების რეგულირების გეგმა უნდა ეფუძვნებოდეს წინასაპროექტო 

კვლევას, რომელიც მოიცავს:  

ა) ფიზიკური გარემოს კვლევას;  

ბ) დოკუმენტურ კვლევას;  

გ) ტექნიკურ-ეკონომიკურ დასაბუთებას;  

2.1. ფიზიკური გარემოს კვლევა მოიცავს:  

ა) საპროექტო მიწის ნაკვეთის ორთოფოტო სურათს არსებული 

მდგომარეობით;  

ბ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის ტოპოგეოდეზიურ რუკას;  

გ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის ზოგად გეოლოგიურ და სეისმურ მონაცემებს;  

დ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის ზოგად კლიმატურ (ბუნებრივი ნალექების, 

ქარის, მზის გამოსხივების) მონაცემებს;  

ე) საპროექტო მიწის ნაკვეთის არსებული ბუნებრივი ფასეულობების 

მონაცემებს;  

ვ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებული კულტურული მემკვიდრეობის 

უძრავი ძეგლების მონაცემებს;  

ზ) საპროექტო მიწის ნაკვეთის არსებულ ეკოლოგიურ მონაცემებს;  

თ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებული წყალსადენის და საყოფაცხოვრებო 

წყალარინების ძირითად და ლოკალურ ქსელს;  

ი) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებული ელექტრომომარაგების ძირითად 

და ლოკალურ ქსელს;  

კ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებულ ბუნებრივი აირით მომარაგების 

ძირითად და ლოკალურ ქსელს;  

ლ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებული სანიაღვრე წყალარინების 

ძირითად და ლოკალურ ქსელს;  

მ) საპროექტო მიწის ნაკვეთზე არსებული ძირითადი და ლოკალური გზების 

და ქუჩების ქსელს.  



2.2. დოკუმენტური კვლევა მოიცავს საპროექტო მიწის ნაკვეთზე, მისი 

დაგეგმარებისათვის საჭირო, არსებული ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტების 

სამართლებრივი აქტების, სამართლებრივი რეჟიმების და კანონქვემდებარე 

ნორმატიული აქტების მონაცემებს.  

2.3. ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება მოიცავს საპროექტო მიწის 

ნაკვეთის ძირითად მიზნებს, ამოცანებს და დაგეგმარების მიზანშეწონილობას.  

3. განაშენიანების რეგულირების გეგმა წარმოდგენილი უნდა იქნას ერთიანი 

დოკუმენტის სახით, მათგან ტექსტური ნაწილი წარმოდგენილი უნდა იქნას 

ტექსტური სახით, ხოლო ზონირების, საინჟინრო და თემატური ნაწილი შეიძლება 

წარმოდგენილ იქნას გრაფიკული ნაწილის სახით.  

4. საპროექტო სამუშაოების შედეგი წარმოდგენილი უნდა იქნას როგორც 

მყარი ასლების, ასევე ელექტრონული სახით. ელექტრონული ფორმა 

წარმოდგენილ უნდა იქნას განახლებადი გეომონაცემთა ბაზისა და მისი მართვის 

საინფორმაციო სისტემის სახით.  

5. საბოლოო პროდუქცია - ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკვეთის საკადასტრო 

ერთეულზე: N05.30.20.012 განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 

დავალება, განაშენიანების რეგულირების გეგმა უნდა იყოს თანამედროვე 

სივრცითი-საინფორმაციო სისტემების მოთხოვნების შესაბამის ფორმატში. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



განმარტებითი ბარათი 

პროექტის სახელწოდება და სათაური 

 
,,ქალაქ ბათუმის გარკვეული ტერიტორიისათვის განაშენიანების რეგულირების გეგმის 

გეგმარებითი დავალების დამტკიცების თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2019 წლის 28 ნოემბრის N90 განკარგულებაში ცვლილების შეტანის შესახებ~ ქალაქ 

ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს განკარგულების პროექტი 

 

ა) ზოგადი ინფორმაცია პროექტის შესახებ 

ა.ა) პროექტის მიღების მიზეზი და მიზანი: 

განკარგულების მიღების მიზანია ,,ქალაქ ბათუმის გარკვეული 

ტერიტორიისათვის განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი 

დავალების დამტკიცების თაობაზე’’ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს 2019 წლის 28 ნოემბრის N90 განკარგულებაში ცვლილების შეტანა. 

განმცხადებელი - შპს „თაუერ ჯგუფის’’ (ს/N445580666), მოთხოვნილია 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებით დავალებაში ცვლილებები, 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის კორექტირებით გათვალისწინებულია 

მშენებარე მრავალბუნქციური კომპლექსის ბ კორპუსის 2 დამატებითი 

სართულის მოწყობა, რაც იწვევს კ2 კოეფიციენტის ზრდას. სხვა გაბარიტული ან 

ქალაქთმშენებლობითი ცვლილება გათვალისწინებული არაა. პროექტი 

შესრულებულია არქიტექტორ ზვიად ბურჭულაძის მიერ შპს“ ბათუმი 

ცენტრალის დაკვეთით, თავდაპირველად შპს „ბათუმი ცენტრალის“, ხოლო 

დღესდღეობით შპს „თაუერ ჯგუფის“ (ს/კ 445580666)  მფლობელობაში არსებულ 

8526,0 მ2, ( საკადასტრო კოდი 05.30.20.012) მიწის ნაკვეთზე.  თავდაპირველად, 

გრგ-ს  შემუშავების დროს საპროექტო არიალზე ვრცლდებოდა შემდეგი 

ფუნქციური ზონის მოქმედება- სსზ-1 -საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა 1 (კ1-0,6 

კ2-3,0 კ3- 0,1) 

ა.ბ. პროექტის ძირითადი არსი: 

,,ქალაქ ბათუმის გარკვეული ტერიტორიისათვის განაშენიანების 

რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების დამტკიცების თაობაზე’’ ქალაქ 

ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 28 ნოემბრის N90 

განკარგულებაში ცვლილების შეტანის შესახებ’’ განკარგულების მიღება. 

 

ბ) პროექტის ფინასური დასაბუთება: 

ბ.ა) განკრგულების პროექტის მიღებასთან დაკავშირებით აუცილებელი 

ხარჯების დაფინასების წყარო: არ გამოწვევს ხარჯებს. 

ბ.ბ) პროექტის გავლენა ბიუჯეტის საშემოსავლო და ხარჯვით ნაწილზე - არ 

გამოიწვევს. 

 

გ) პროექტის შესაბამისობა უპირატესი იურიდიული ძალის მქონე 

ნორმატიულ აქტებთან: 

განკარგულების   პროექტი შესაბამისობაშია უპირატესი იურიდიული 

ძალის მქონე ნორმატიულ აქტებთან. 

 



დ) პროექტის მომზადების პროცესში მიღებული კონსულტაციები, 

სახელმწიფო, არასახელმწიფო ან/და საერთაშორისო 

ორგანიზაცია/დაწესებულება, ექსპერტები, სპეციალისტები, რომლებმაც 

მონაწილეობა მიიღეს პროექტის შემუშავებაში და მათი შეფასება პროექტის 

მიმართ (ასეთის არსებობის შემთხვევაში): 

პროექტის მომზადების პროცესში კონსულტაციების არ მიღებულა 

 

ე) პროექტის ავტორი: 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის ქალაქგანვითარებისა და ურბანული 

პოლიტიკის სამსახური. 

 

ვ) პროექტის ინიციატორი: 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერი. 

 

ზ) განმარტებითი ბარათის მომზადებაზე უფლებამოსილი პირის 

თანამდებობა, სახელი, გვარი და ხელმოწერა: 

 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის 

ქალაქგანვითარებისა და ურბანული 

პოლიტიკის სამსახურის უფროსი                      გიორგი წანაწყენიშვილი 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


