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ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულო 

გ ა ნ კ ა რგ ულე ბ ა  № 

2023 წლის   „      “  დეკ ემბერი,  ქალაქი ბათუმი 

 

მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების მიზნით, 
საქართველოს კ ანონით „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული 

და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“ გათვალისწინებული დროებითი 
ხელშემწყობი ღონისძიებების დამტკ იცების შესახებ 

 

სა ქართველოს კ ა ნონის „სა ქართველოს სივრცის დაგეგმარების, 
არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის კ ოდექსი“ 141-ე მუხლის 23-ე 
ნაწილის „ბ“ ქვ ეპუნქტის შესაბამისად, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერიის შესაბამისი სათათბირო საბჭოს დადებითი რეკ ომენდაციის საფუძველზე, 
ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერის წარდგინებით, მუნიციპალიტეტის 
სა კ რებულოს გადაწყვეტილებით, მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის 
განხორციელების მიზნით, შესაძლებელია განაშენიანების ინტენსივობის 
მა ქსიმალური კ ოეფიციენტის გაზრდა და სა ქართველოს კ ა ნონმდებლობით დადგე-
ნილი მოთხოვნებით (შენობა-ნა გებობის მა ქსიმალური სიმაღლის) 
გათვალისწინებულისგან განსხვ ა ვ ებული პირობებით ქალაქთმშენებლობითი 
დოკ უმენტაციისა და სამშენებლო დოკ უმენტაციის დამტკ იცება. ა მა ვ ე მუხლის 
25-ე ნაწილის შესაბამისად, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის სა კ რებულოს 
მიერ ა მ მუხლის 23-ე ნაწილით გათვ ალისწინებული დროებითი ხელშემწყობი 
ღონისძიების გამოყენების თაობაზე გადა წყვეტილების მიღების შემთხვევ აში ა მ 
ღონისძიების შედეგად შენობა-ნა გებობის გაზრდილი ფართობის არანა კლებ 10%-
ისა სასარგებლო ფართობის სახით უნდა დარეგისტრირდეს ქალაქ ბათუმის 
მუნიციპალიტეტის სა კ უთრებაში და გა მოყენებული უნდა იქნეს სოციალური 
მიზნით, მათ შორის, ა ვ არიული საცხოვრებელი სახლების ჩანაცვლებისთვის. 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას 2023 წლის 04 დეკ ემბერს 
N10/1423338194-14 განცხადებით მომართა  შპს „ბათ დეველოპმენტ“-მა 
(ს/N447865551) და მოითხოვა მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის 
განხორციელების სანაცვლოდ, ქ. ბათუმში, ა ნგისის პირველ შესახვევში N22; 
N22ა; N24; N26; N26ა-ში  არსებულ მიწის ნა კ ვ ეთებზე (ს/კ  N05.32.01.395; 
N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; N05.32.01.242; 

N05.32.01.241) დაგეგმილი მრავალბინიანი საცხოვრებელი კ ომპლექსის 
მშენებლობისათვის (ერთი 27 სართულიანი და ერთი 21 სართულიანი) 
სა ქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო 
სა ქმიანობის კ ოდექსით განსაზღვრული დროებითი ხელშელმწყობი ღონისძიებების 
დამტკ იცება, კ ერძოდ, განაშენიანების ინტენსივობის მა ქსიმალური 
კ ოეფიციენტის გაზრდა 9,0-მდე და საქართველოს კ ა ნონმდებლობით დადგენილი 
მოთხოვნებით (შენობა-ნა გებობის მა ქსიმალური სიმაღლის) 
გათვალისწინებულისგან განსხვ ა ვ ებული პირობებით ქალაქთმშენებლობითი 
დოკ უმენტაციისა და სამშენებლო დოკ უმენტაციის დამტკ იცება. 

მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების არსი მდგომარეობს 
შემდეგში: სამშენებლო მიწის ნა კ ვ ეთებზე (ს/კ  N05.32.01.395; 

N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; N05.32.01.242; 

N05.32.01.241), ა სევ ე, დამატებით ა ნგისის I შესახვევი N28-ში მდებარე 
მიწის ნა კ ვ ეთზე (ს/კ  N05.32.13.483) ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერიის მიერ დაგეგმილია სა პროექტო ქუჩის გაყვ ანა. წარმოდგენილი პროექტი 



ითვალისწინებს მუნიციპალიტეტისათვის ხელის შეწყობას ა მ პროექტის 
განხორციელებაში და სა პროექტო ქუჩის გა საყვ ანად მუნიციპალიტეტს უვადო და 
უსასყიდლო სერვიტუტის უფლებით დაეთმობა ჯამში 1562.00 კ ვ.მ მიწის 
ნა კ ვ ეთ(ებ)ი. 

წარმოდგენილი განცხადება განხილული იქნა ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერის 2022 წლის 23 ა გვისტოს Nბ14.14223511 ბრძანებით შექმნილი ქ. 
ბათუმის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე სა ქართველოს კ ა ნონით „სა ქართველოს 
სივრცითი დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის 
კ ოდექსით“ გათვალისწინებული სათათბირო საბჭოზე. 

აღნიშნული საბჭოს 2023 წლის 05 დეკ ემბრის გადაწყვეტილების 
შესაბამისად, გაცემულ იქნა დადებითი რეკ ომენდაცია, მუნიციპალური 
მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების სანაცვლოდ, ქ. ბათუმში, ა ნგისის 
პირველ შესახვევში N22; N22ა;N24; N26; N26ა-ში  არსებულ მიწის 
ნა კ ვ ეთებზე N05.32.01.395; N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; 
N05.32.01.242; N05.32.01.241 დაგეგმილი მრავალბინიანი საცხოვრებელი 
კ ომპლექსის მშენებლობისათვის კ ა ნონით განსაზღვრული დროებითი ხელშელმწყობი 
ღონისძიებების დამტკ იცებაზე; კ ერძოდ; განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 
კ ოეფიციენტის 9,0-მდე გაზრდაზე და სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის 
დადგენის თაობაზე. 

სა პროექტო ტერიტორიაზე არსებული ქალაქმშენებლობითი პირობებიდან 
გამომდინარე შესაძლებელია განაშენიანების ინტენსივობის კ ოეფიციენტის 
გადამეტება, ა სევ ე, სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის დადგენა. 
შესაბამისად, პროექტის განხორციელებით მიიღწევ ა რამოდენიმე მიზანი: 

ა) ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას დაგეგმილი სა პროექტო გზების 
გაყვ ანისათვის   უვ ადო და უსასყიდლო სერვიტუტის უფლებით  დაეთმობა ჯამში 
1562.00 კ ვ.მ. მიწის ნა კ ვ ეთი; 

ბ) განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 კ ოეფიციენტის გადამეტების 
სანაცვლოდ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას  გადაეცემა გადამეტებული 
განაშენიანების ინტენსივობის ფართობის 10% - სასარგებლო ფართობის სახით. 

ა მა სთან, სამშენებლო ტერიტორიაზე განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 
კ ოეფიციენტის გადაჭარბება 9,0-მდე და სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის 
დადგენა შესაძლებელია არსებული ქალაქთმშენებლობითი პირობებიდან 
გამომდინარე. 

ზემოაღნიშნულიდან გამომდინარე, სა ქართველოს კ ა ნონის „სა ქართველოს 
სივრცითი დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის 
კ ოდექსი“ 141-ე მუხლის 23-ე ნაწილის „ბ“ ქვ ეპუნქტის, 24-ე ნაწილის და 25-
ე ნაწილის, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიაში შექმნილი სათათბირო 
საბჭოს დადებითი გადაწყვეტილებისა და ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერის წარდგინების შესაბამისად, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
სა კ რებულომ გადაწყვიტა: 

1. მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების მიზნით, 
დაკ მაყოფილდეს შპს „ბათ დეველოპმენტ“-ის (ს/N447865551) 2023 წლის 04 

დეკ ემბრის N10/1423338194-14 განცხადება,  ქ. ბათუმში, ა ნგისის პირველ 
შესახვევში N22; N22ა;N24; N26; N26ა-ში  არსებულ მიწის ნა კ ვ ეთებზე (ს/კ  
N05.32.01.395; N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; 

N05.32.01.242; N05.32.01.241) დაგეგმილი მრავალბინია ნი საცხოვრებელი 
კ ომპლექსის მშენებლობისათვის სა ქართველოს სივრცის დაგეგმარების, 
არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის კ ოდექსით განსაზღვრული დროებითი 
ხელშელმწყობი ღონისძიებების დამტკ იცების შესახებ და აღნიშნულ სამშენებლო 



მიწის ნა კ ვ ეთებზე გაიზარდოს განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 კ ოეფიციენტი 
9,0-მდე და დადგინდეს სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული/მოთხოვნილი პ არამეტრი. 

2.  განკ არგულების პირველი პუნქტით გათვალისწინებული ღონისძიების 
შედეგად შენობა-ნა გებობის გაზრდილი ფართობის არანა კლებ 10%-ისა, 
სასარგებლო ფართობის სახით, დარეგისტრირდეს ქალაქ ბათუმის 
მუნიციპალიტეტის სა კ უთრებაში და გამოყენებულ იქნას  სოციალური მიზნით. 

3. შპს ,,ბათ დეველოპმენტ“-ი (ს/N447865551) ვ ალდებულია მშენებლობის 
ნებართვის გაცემამდე განახორციელოს სამშენებლო მიწის ნა კ ვ ეთებზე, ა სევ ე, 
ა ნგისის I შესახვევი N28-ში მდებარე მიწის ნა კ ვეთზე  არსებული 
სა პროექტო ქუჩის, ჯამში 1562,00 კ ვ.მ მიწის ნა კ ვ ეთის უვადო და უსასყიდლო 
სერვიტუტის უფლებით რეგისტრაცია, ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის 
სასარგებლოდ. 

4. დაევალოს ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას განახორციელოს 
კ ა ნონით გათვალისწინებული შემდგომი ღონისძიებები. 

5.  წინამდებარე განკ არგულება შეიძლება გა საჩივრდეს ბათუმის სა ქალაქო 
სასამარ თლოში (მის: ქალაქი ბათუმი, ზუბალაშვილის ქ. N30) მისი 
კ ა ნონმდებლობით დადგენილი წესით გაცნობიდან ერთი თვის ვ ადაში. 

6.  განკ არგულება ძალაშია ხელმოწერისთანა ვე. 

 

საკრებულოს თავმჯდომარე      რამაზ ჯინჭარაძე 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

განმარტებითი ბარათი  

პროექტის სახელწოდება და სათაური  

„მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების მიზნით საქართველოს 
კ ანონით „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო 



საქმიანობის კოდექსი“ გათვალისიწნებული დროებითი ხელშემწყობი ღონისძიებების 
დამტკ იცების შესახებ“ 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს განკ არგულების პროექტი 

 

ა) ზოგადი ინფორმაცია პროექტის შესახებ 

ა.ა) პროექტის მიღების მიზეზი და მიზანი: 

განკ არგულების მიღების მიზანია მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის 
განხორციელების მიზნით სა ქართველოს კ ა ნონით „სა ქართველოს სივრცის 
დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის კ ოდექსი“ 
გათვალისწინებული დროებითი ხელშემწყობი 
ღონისძიებების დამტკ იცების შესახებ განკ არგულების მიღება. 

ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას 2023 წლის 04 დეკ ემბერს 
N10/1423338194-14 განცხადებით მომართა  შპს „ბათ დეველოპმენტმა“ 
(ს/N447865551) და მოითხოვა მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის 
განხორციელების სანაცვლოდ, ქ. ბათუმში, ა ნგისის პირველ შესახვევში N22; 
N22ა; N24; N26-ში; N26ა-ში არსებულ მიწის ნა კ ვ ეთებზე (ს/კ  
N05.32.01.395; N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; 

N05.32.01.242; N05.32.01.241) დაგეგმილი მრავალბინია ნი საცხოვრებელი 
კ ომპლექსის მშენებლობისათვის (ერთი 27 სართულიანი და ერთი 21 

სართულიანი) სა ქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და 
სამშენებლო სა ქმია ნობის კ ოდექსით გა ნსაზღვრული დროებითი ხელშელმწყობი 
ღონისძიებების დამტკ იცება, კ ერძოდ განაშენიანების ინტენსივობის 
მა ქსიმალური კ ოეფიციენტის გაზრდა 9,0-მდე და სა ქართველოს კ ა ნონმდებლობით 
დადგენილი მოთხოვნებით (შენობა-ნა გებობის მა ქსიმალური სიმაღლის) 
გათვალისწინებულისგან განსხვ ა ვ ებული პირობებით ქალაქთმშენებლობითი 
დოკ უმენტაციისა და სამშენებლო დოკ უმენტაციის დამტკ იცება. 

მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების არსი მდგომარეობს 
შემდეგში: სამშენებლო მიწის ნა კ ვ ეთებზე (ს/კ  N05.32.01.395; 

N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; N05.32.01.242; 

N05.32.01.241), ა სევ ე დამატებით ა ნგისის I შესახვევი N28-ში მდებარე 
მიწის ნა კ ვ ეთზე (ს/კ  N05.32.13.483) ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერიის მიერ დაგეგმილია სა პროექტო ქუჩის გაყვ ანა. წარმოდგენილი პროექტი 
ითვალისწინებს მუნიციპალიტეტისათვის ხელის შეწყობას ა მ პროექტის 
განხორციელებაში და სა პროექტო ქუჩის გა საყვ ანად მუნიციპალიტეტს უვადო და 
უსასყიდლო სერვიტუტის უფლებით დაეთმობა ჯამში 1562.00 კ ვ.მ მიწის 
ნა კ ვ ეთ(ებ)ი. 

წარმოდგენილი განცხადება განხილული იქნა ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის 
მერის 2022 წლის 23 ა გვისსტოს Nბ14.14223511 ბრძანებით შექმნილი ქ. 
ბათუმის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე სა ქართველოს კ ა ნონით „სა ქართველოს 
სივრცითი დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის 
კ ოდექსით“ გათვალისწინებული სათათბირო საბჭოზე. 

 

 

აღნიშნული საბჭოს 2023 წლის 05 დეკ ემბრის გადაწყვეტილების 
შესაბამისად, გაცემული იქნა დადებითი რეკ ომენდაცია, მუნიციპალური 
მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების სანაცვლოდ, ქ. ბათუმში, ა ნგისის 



პირველ შესახვევში N22; N22ა;N24; N26-ში; N26ა-ში არსებულ მიწის 
ნა კ ვ ეთებზე N05.32.01.395; N05.32.13.015; N05.32.01.749; N05.32.01.833; 
N05.32.01.242; N05.32.01.241 დაგეგმილი მრავალბინიანი საცხოვრებელი 
კ ომპლექსის მშენებლობისათვის კ ა ნონით განსაზღვრული დროებითი ხელშელმწყობი 
ღონისძიებების დამტკ იცებაზე; კ ერძოდ: განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 
კ ოეფიციენტის 9,0-მდე გაზრდაზე და სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის 
დადგენის თაობაზე. 

სა პროექტო ტერიტორიაზე არსებული ქალაქმშენებლობითი პირობებიდან 
გამომდინარე, შესაძლებელია განაშენიანების ინტენსივობის კ ოეფიციენტის 
გადამეტება, ა სევ ე, სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის დადგენა. 
შესაბამისად, პროექტის განხორციელებით მიიღწევ ა რამოდენიმე მიზანი: 

ა) ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას დაგეგმილი სა პროექტო გზების 
გაყვ ანისათვის   უვადო და უსასყიდლო სერვიტუტის 
უფლებით  დაეთმობა ჯამში 1562.00 კ ვ.მ. მიწის ნა კ ვ ეთი; 

ბ) განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 კ ოეფიციენტის გადამეტების 
სანაცვლოდ ქალაქ ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიას  გადაეცემა გადამეტებული 
განაშენიანების ინტენსივობის ფართობის 10% - სასარგებლო ფართობის სახით. 

ა მა სთან, სამშენებლო ტერიტორიაზე განაშენიანების ინტენსივობის კ 2 
კ ოეფიციენტის გადაჭარბება 9,0-მდე და სიმაღლის განსხვ ა ვ ებული პ არამეტრის 
დადგენა შესაძლებელია არსებული ქალაქთმშენებლობითი პირობებიდან 
გამომდინარე. 

 ა.ბ. პროექტის ძირითადი არსი: 

მუნიციპალური მნიშვნელობის პროექტის განხორციელების 
მიზნითსაქართველოს კ ა ნონით „სა ქართველოს სივრცის დაგეგმარების, 
არქიტექტურული და სამშენებლო სა ქმიანობის კ ოდექსი“ გათვალისწინებული 
დროებითი ხელშემწყობი ღონისძიებების დამტკ იცების განკ არგულების მიღება. 

 

 

ბ) პროექტის ფინასური დასაბუთება: 

ბ.ა) განკ რგულების პროექტის მიღებასთან დაკ ა ვშირებით აუცილებელი ხარ-
ჯების დაფინასების წყარო: არ გამოწვევს ხარჯებს. 

ბ.ბ) პროექტის გა ვლენა ბიუჯეტის საშემოსა ვლო და ხარჯვით ნაწილზე - არ 
გამოიწვევს. 

განკ არგულების   პროექტი შესაბამისობაშია უპირატესი იურიდიული ძალის 
მქონე ნორმატიულ ა ქტებთან. 

 

 

 

 

დ) პროექტის  მომზადების  პროცესში  მიღებული  კონსულტაციები , სახელმწიფო, 

არასახელმწიფო ან/და  საერთაშორისო ორგანიზაცია /დაწესებულება , ექსპერტები , 

სპეციალისტები , რომლებმაც მონაწილეობა  მიიღეს  პროექტის  შემუშავებაში  და  მათი 

შეფასება  პროექტის  მიმართ (ასეთის  არსებობის  შემთხვევაში): 



 

პროექტის მომზადების პროცესში კ ონსულტაციების არ მიღებულა 

 

ე ) პროექტის  ავტორი: 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის ქალაქგანვითარებისა და ურბანული 
პოლიტიკ ის სამსახური. 

 

ვ ) პროექტის  ინიციატორი: 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერი. 

 

ზ) განმარტებითი ბარათის მომზადებაზე უფლებამოსილი პირის თანამდებობა , 

სახელი , გვარი და ხელმოწერა : 

 

 

 

ქ. ბათუმის მუნიციპალიტეტის მერიის 

ქალაქგანვითარებისა და ურბანული 

პოლიტიკ ის სამსახურის უფროსი     გიორგი წანაწყენიშვილი 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


