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ქალაქ ბათუმში, მიწის ნაკ ვეთის საკ ადასტრო ერთეულებზე: N05.21.01.031; 
N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 

05.21.20.070; N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; 

N05.21.21.015; N05.21.20.053; N05.21.20.076; N05.21.20.056; 

N05.21.20.087  

განაშენიანების რეგულირების გეგმის  
 

გ ე გ მ ა რ ე ბ ი თ ი      დ ა ვ ა ლ ე ბ ა  
 

1. ქ. ბათუმში, მიწის ნა კ ვ ეთის სა კ ადასტრო ერთეულებზე: N05.21.01.031; 

N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 05.21.20.070; 

N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; N05.21.21.015; N05.21.20.053; 

N05.21.20.076; N05.21.20.056; N05.21.20.087 გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის 
გეგმარებითი დავალების ფარგლებში უნდა დამუშა ვდეს ოთხი ურთიერთდაკ ა ვშირებული 
დოკ უმენტი: 

ა) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნა წილი; 
ბ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ზონირების ნა წილი; 
გ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის სა ინჟინრო ნა წილი; 
დ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის თემატური ნა წილი. 
1.2. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ტექსტური ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს: 
ა) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის აღწერას; 
ბ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გა ნმარტებით ბარათს;  
გ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ეფექტიანობის (ხეირიანობის) 

შეფასება ს; 
დ) გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის გა ნხორციელების ეტა პ ებს და რიგითობას;  
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე გა ნსათავსებელი შენობა-ნა გებობების ფუნქციურ 

დანიშნულებას; 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე გა ნსათავსებელი შენობა-ნა გებობების სართულია-

ნობას და გაბარიტებს; 
ზ) წინა სა პროექტო კ ვლევის შედეგებს. 
1.3. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის ზონირების ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს:  
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების კ ოეფიციენტს (კ -1); 
ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების ინტენსივობის კ ოეფიციენტს (კ -

2); 

გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა მწვ ა ნების კ ოეფიციენტს (კ -3); 
დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების რეგულირების ხაზებს (წითელ 

ხაზებს); 
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის გა ნა შენია ნების სა ვ ალდებულო ხაზებს (ლურჯ 

ხაზებს); 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე შენობათა გა ნთავსების სქემა ს; 
ზ) სა ქართველოს ე კ ონომიკ ური გა ნვითარების მინისტრის 2008 წლის 08 ივლისის 

№1-1/1254 ბრძანებით დამტკ იცებული „დასა ხლებათა ტერიტორიების გა მოყენებისა და 
გა ნა შენია ნების ძირითადი დებულებები“-ს 27-ე მუხლის მე-2 პუნქტით გათვალის-
წინებული, სა მშენებლო მიწის ნა კ ვ ეთზე შენობის მა ქსიმალურად დასაშვ ები სიმაღლის 

გა ნსაზღვრის ფორმულის (H=L/Y) Y-ის მნიშვ ნელობის სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის 

ა მა ვ ე პუნქტით გათვალისწინებულისა გა ნ გა ნსხვ ა ვ ებულ მნიშვნელობას. 
 

1.4. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის სა ინჟინრო ნა წილი უნდა მოიცა ვდეს:  
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე წყალსადენის და სა ყოფაცხოვრებო წყალარინების 

ძირითადი და ლოკ ალური ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისთვის გა ნკ უთვნილი 
სიმძლავრეების მითითებით; 



ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ელექტრომომარაგების ძირითადი და ლოკ ალური 
ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების მითითე-
ბით; 

გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ბუნებრივი ა ირით მომარაგების ძირითადი და ლოკ ა-
ლური ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების 
მითითებით; 

დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე სა ნიაღვრე წყალარინების ძირითადი და ლოკ ალური 
ქსელის რუკ ა ს, სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთისათვის გა ნკ უთვნილი სიმძლავრეების მითი-
თებით; 

ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე ძირითადი და ლოკ ალური გზების და ქუჩების ქსელის 
რუკ ა ს.  

1.5. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმის თემატური ნა წილი უნდა შეიცა ვდეს 
სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთთან დაკ ა ვშირებულ თემატურ სა კ ითხებს (არსებობისა ს).   

2. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა უნდა ეფუძვნებოდეს წინა სა პროექტო კ ვლე-
ვ ა ს, რომელიც მოიცა ვს:  

ა) ფიზიკ ური გარემოს კ ვლევა ს; 
ბ) დოკ უმენტურ კ ვლევა ს; 
გ) ტექნიკ ურ-ე კ ონომიკ ურ დასაბუთებას; 
2.1.  ფიზიკ ური გარემოს კ ვლევა მოიცა ვს: 
ა) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ორთოფოტო სურათს არსებული მდგომარეობით; 
ბ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ტოპოგეოდეზიურ რუკ ა ს;  
გ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ზოგად გეოლოგიურ და სეისმურ მონაცემებს; 
დ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის ზოგად კლიმატურ (ბუნებრივი ნალექების, ქარის, 

მზის გა მოსხივ ების) მონაცემებს;  
ე) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის არსებული ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემებს; 
ვ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული კ ულტურული მემკ ვიდრეობის უძრა ვი ძეგ-

ლების მონაცემებს;  
ზ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის არსებულ ე კ ოლოგიურ მონაცემებს;  
თ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული წყალსადენის და სა ყოფაცხოვრებო წყალა-

რინების ძირითად და ლოკ ალურ ქსელს;  
ი) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული ელექტრომომარაგების ძირითად და ლოკ ა-

ლურ ქსელს; 
კ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებულ ბუნებრივი ა ირით მომარაგების ძირითად 

და ლოკ ალურ ქსელს; 
ლ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული სა ნიაღვრე წყალარინების ძირითად და 

ლოკ ალურ ქსელს;  
მ) სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე არსებული ძირითადი და ლოკ ალური გზების და 

ქუჩების ქსელს. 
2.2. დოკ უმენტური კ ვლევა მოიცა ვს სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთზე, მისი დაგეგმარე-

ბისათვის სა ჭირო, არსებული ქალაქმშენებლობითი დოკ უმენტების სა მართლებრივი ა ქტე-
ბის, სა მართლებრივი რეჟიმების და კ ა ნონქვ ემდებარე ნორმატიული ა ქტების 
მონაცემებს. 

2.3. ტექნიკ ურ-ე კ ონომიკ ური დასაბუთება მოიცა ვს სა პროექტო მიწის ნა კ ვ ეთის 
ძირითად მიზნებს, ა მოცანებს და დაგეგმარების მიზანშეწონილობას.  

3. გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა წარმოდგენილი უნდა იქნა ს ერთიანი დოკ უ-
მენტის სა ხით, მათგან ტექსტური ნა წილი წარმოდგენილი უნდა იქნა ს ტექსტური სა ხით, 
ხოლო ზონირების, სა ინჟინრო და თემატური ნა წილი შეიძლება წარმოდგენილ იქნა ს გრა-
ფიკ ული ნა წილის სა ხით. 

4. სა პროექტო სა მუშაოების შედეგი წარმოდგენილი უნდა იქნა ს როგორც მყარი 
ა სლების, ა სევ ე ელექტრონული სა ხით. ელექტრონული ფორმა წარმოდგენილ უნდა იქნა ს 
გა ნა ხლებადი გეომონაცემთა ბაზისა და მისი მართვის სა ინფორმაციო სისტემის სა ხით. 

5. საბოლოო პროდუქცია - ქ. ბათუმში, მიწის ნა კ ვ ეთის სა კ ადასტრო ერთეულებზე: 
N05.21.01.031; N05.21.01.030; N05.21.01.029; N05.21.01.018; N05.21.20.079; N 

05.21.20.070; N05.21.20.071; N05.21.20.084; N05.21.20.082; N05.21.21.015; 

N05.21.20.053; N05.21.20.076; N05.21.20.056; N05.21.20.087 გა ნა შენია ნების 
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალება, გა ნა შენია ნების რეგულირების გეგმა 
უნდა იყოს თანამედროვე სივრცითი-სა ინფორმაციო სისტემების მოთხოვნების შესაბა მის 
ფორმატში.  



 


