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 damkveTi: S.p.s  ~elit konstraqSen grupi~

qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi

sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma
(grg albomi)

baTumi
08.05.2018

sastumro kompleqsi

proeqtis avtori

Sps `qalaq proeqti~

saidentifikacio kodi 205266460

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis raioni,
r. TabukaSvilis q. #46

direqtori: manuCar maxaTaZe

el. fosta: mmanuchar@hotmail.com

mT.arqiteqtori: vaxtang amisulaSvili

arqiteqtori: laSa cincaZe

damkveTi

saidentifikacio kodi  s/k 445514658

saqarTvelo, qalaqi baTumi, eqvTime TayaiSvilis quCa #96

direqtori: leri bolqvaZe p/n-61004047515

el. fosta: eliteconstructiongroup2017@gmail.com

   sivrciTi dagegmva
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proeqtis avtori:

S.p.s  ~elit konstraqSen grupi~

qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi

sakadastro kodi:  05.34.25.664

baTumi
08.05.2018

sastumro kompleqsi

Sps `qalaq proeqti~

saidentifikacio kodi 205266460

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis raioni, r.
TabukaSvilis q. #46

direqtori: manuCar maxaTaZe

mT.arqiteqtori: vaxtang amisulaSvili

arqiteqtori: laSa cincaZe

damkveTi:

direqtori: leri bolqvaZe p/n-61004047515

saidentifikacio kodi  s/k 445514658

saqarTvelo, qalaqi baTumi, eqvTime TayaiSvilis quCa #96

saerTo nawili
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ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

sakvalifikacio gverdi

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma

A3

stadia

08.05.2018TariRi

1

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

G1

kodi formati furceli

masStabi:

dokumentze momuSave specialistebi

vaxtang amisulaSvili
mT.arqiteqtori

laSa cincaZe
arqiteqtori

mTavari arqiteqtori:

arqiteqtori:

grgs dokumentis konsultanti
teqnikur-ekonomikuri
dasabuTebis da efeqtianobis
konsultanti:

sainJinro qselebis
konsultanti:

n. advaZe

eleqtromomaragebis
ZiriTadi da
lokaluri qselis
konsultanti:

g. andRulaZe

g. stefnaZe
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ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

sarCevi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma

A3

stadia

08.05.2018TariRi

2G1

kodi formati furceli

masStabi:

albomis Semadgenloba

კოდი

ნაწილი შემადგენელი

ID ნახაზის სახელისახელი
G

G1
G2

საკვალიფიკაციო გვერდი
სარჩევი

G4 სარჩევი

G3 სარჩევი

G5 საკვალიფიკაციო გვერდი/გეგმარებითი დავალება

T

საერთო

G1
G2

TL გეგმარებითი დავალება 6-7  გვ

TL გეგმარებითი დავალება 8  გვ

C.T.D
C.T.D 1 აღწერა მიმოხილვა

C.T.D 2 სახელმძღვანელო დოკუმენტები

C.T.D 3 გამოყენებული შემოკლებები

C.T.D 4 გამოყენებული ტექსტური და გრაფიკული აღნიშვნები

გდ

აღწერა

განმარტება
C.T.E

C.T.E 1-7 განმარტებითი ბარათი 11-17  გვ

ეფექტიანობა
C.T.EF

C.T.EF.1 ეფექტიანობის შეფასება 18  გვ

C.T.S
C.T.S.1 ეტაპები და რიგითობა 19  გვეტაპები და რიგითობა
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

sarCevi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

A3G1

stadia

08.05.2018TariRi

masStabi:

furceliformatikodi

ganaSenianebis regulirebis gegma

3

albomis Semadgenloba

კოდი

ნაწილი შემადგენელი

ID ნახაზის სახელისახელი
C.V.C

C.V.C.1 საკადასტრო მონაცემები

C.V.C.2 ტოპოგრაფიული გეგმა

C.V.C.3 ტოპოგრაფიული გეგმა

C.V.C.4 ფოტოფიქსაცია

C.V.C.5 ფოტოფიქსაცია

C.V.C.6 სიტუაციური გეგმა

C.V.C.7 საპროექტო საზღვრების დადგენის გეგმა

M.Z.L.FZ მმგ გეგმარების შემზღუდავი ზონები
M.Z.L

M.Z.L.SZ მმგ ფუნქციური ზონები

C.N.Z
C.N.Z 1 სამშენებლო და არასამშენებლო ტერიტორიის ზონირება

C.Z.L
C.Z.L.1 გრგ შეზმზღუდავი ზონები

თემატური

მმგ ზონირება

C.Z.L.2 გრგ ფუნქციური ზონები

C.Z.L.FZ.1
C.Z.L.FZ.1 მიწის ნაკვეთის განაწილების გეგმა

C.Z.L.FZ.2 გრგ კოეფიციენტების დადგენის გეგმა

C.Z.L.FZ.3 მიწის ნაკვეთზე შენობების განთავსება

C.Z.L.FZ.4 მიწის ნაკვეთზე შენობების სიმაღლის/სართულიანობის დადგენა
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

sarCevi
mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

sarCevi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

A3G1

stadia

08.05.2018TariRi

masStabi:

furceliformatikodi

ganaSenianebis regulirebis gegma

4

albomis Semadgenloba

კოდი

ნაწილი შემადგენელი

ID ნახაზის სახელისახელი
C.Z.L.FZ.1

C.Z.L.FZ.5 ავტოსადგომების მინიმალური რაოდენობის დადგენა

C.Z.L.FZ.6

C.Z.L.FZ.7

C.Z.L.FZ.8

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტის დოკუმენტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტის დოკუმენტი
მიწის ნაკვეთის გეგმა, დეტალური რეგლამენტი, სიტუაციური სქემა

C.I.R.1
C.I.R.1 საპროექტო და არსებული ქუჩების გეგმა, კვანძი, ლოკალური და ძირითადი გზები

C.I.R.2 საგზაო მოძრაობის ორგანიზების გეგმა

C.V.S.1 ვერტიკალური გეგმარების გეგმა
C.V.S

C.V.D.1 გამწვანების დენდროლოგიური გეგმა
C.V.S

C.V.P.1 ელექტრომომარაგების ძირითადი ქსელი
C.V.P

C.V.S.1 სანიაღვრე წყალარინების ძირითადი ქსელი
C.V.S

C.V.V.1 ვიზუალიზაცია
C.V.V

C.V.V.2 ვიზუალიზაცია
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ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma

A3
sakvalifikacio gverdi/gegmarebiTi

davaleba

stadia

08.05.2018TariRi

5

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

G3

kodi formati furceli

masStabi:

proeqtis avtori:

S.p.s  ~elit konstraqSen grupi~

qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi

sakadastro kodi:  05.34.25.664

sastumro kompleqsi

Sps `qalaq proeqti~

saidentifikacio kodi 205266460

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis raioni, r.
TabukaSvilis q. #46

direqtori: manuCar maxaTaZe

mT.arqiteqtori: vaxtang amisulaSvili

arqiteqtori: laSa cincaZe

damkveTi:

direqtori: leri bolqvaZe p/n-61004047515

saidentifikacio kodi  s/k 445514658

saqarTvelo, qalaqi baTumi, eqvTime TayaiSvilis quCa #96

gegmarebiTi davaleba
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

gegmarebiTi davaleba

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

TA A3 6

08.05.2018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

kodi formati furceli

masStabi:
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

gegmarebiTi davaleba

TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

A3

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

7

08.05.2018

TA

kodi formati furceli

masStabi:
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

gegmarebiTi davaleba

TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

A3

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

8

08.05.2018

TA

kodi formati furceli

masStabi:
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proeqtis avtori:

S.p.s  ~elit konstraqSen grupi~

qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi

sakadastro kodi:  05.34.25.664

baTumi
08.05.2018

sastumro kompleqsi

Sps `qalaq proeqti~

saidentifikacio kodi 205266460

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis raioni, r.
TabukaSvilis q. #46

direqtori: manuCar maxaTaZe

mT.arqiteqtori: vaxtang amisulaSvili

arqiteqtori: laSa cincaZe

damkveTi:

direqtori: leri bolqvaZe p/n-61004047515

saidentifikacio kodi  s/k 445514658

saqarTvelo, qalaqi baTumi, eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

aRwera mimoxilva

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

C.T.D A3 9

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

kodi formati furceli

masStabi:

 წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის წინასაპროექტო კვლევა დამუშავებულია კერძო
დაკვეთით და მიზნად ისახავს ტერიტორიის გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას
სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის მქონე სასტუმრო კომპლექსის (სასტუმრო; აპარტოტელი; საოფისე;
კაფე-ბარი; რესტორანი; საბანკეტო და საკოფერენციო დარბაზები; სპა და ფიტნეს დარბაზები). ასევე
კომერციული და დამხმარე ფუნქციის მქონე შენობების და ნაგებობების განთავსება და საპროექტო
არეალის ფარგლებში მდებარე სარეკრეაციო სივრცეების კეთილმოწყობა გაჯანსაღება; დაგეგმილი
კომპლექსის სრულყოფილი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის კეთილმოწყობა) მშენებლობის
განხორციელებისთვის.
აღსანიშნავია, რომ ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ორი დამოუკიდებელი
რეგისტრაცია (#05.34.25.664 ), თავისდროზე წარმოადგენდა სახელმწიფოს საკუთრებაში არსებულ მიწის
ნაკვეთებს, რომელიც გასხვისდა შპს „ელიტ კონსტრაქშენ გრუპ“-ზე კონკრეტული ვალდებულების
პირობით, ზემოაღნიშნულ მიწის ნაკვეთებზე სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობის ვალდებულებით.
თავისი მდებარეობით საპროექტო ლოკაცია წარმოადგენს მწვანე კონცხის ფერდის განუყოფელ ნაწილს,
რომელიც მონაწილეობს ზღვისპირა პანორამის განშლაში. აეროგადაღების მონაცემებზე დაყრდნობით
საპროექტო არეალზე შემორჩენილია ძველი სასტუმრო პანსიონატის ნაშთები. შესაბამისად აღნიშნული
ტერიტორია თავისი სტრატეგიული მდებარეობის გათვალისწინებით, ისტორიულად ფუნქციონირებდა
ანალოგიური პროფილით.
საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა გაერთიანდეს ერთ სექტორად,
რომელზეც განთავსდება სასტუმროს ორი მაღლივი მოცულობა, რომელიც ქვედა სართულზე,
გაერთიანდება საერთო სივრცედ.

ganaSenianebis regulirebis gegma
mravalfunqciuri kompleqsi (sacxovrebeli sastumro)

mimoxilva
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gamoyenebuli saxelmZRvanelo dokumentebi

ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

gamoyenebuli saxlemZRvanelo

dokumenti

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

C.T.D A2 10

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi:

N დოკუმენტი ავტორი/გამომცემი შინაარსი რეესტრი

1 ორგანული კანონი საქართველოს პარლამენტი ადგილობრივი თვითმართველობის შესახებ #1958-IIs, 05.02.2014w.

2 კანონი საქართველოს პარლამენტი წყლის შესახებ #936-s, 16,10,1997w.

3 კანონი საქართველოს პარლამენტი საავტომობილო გზების შესახებ #585-s, 11,11,1994w.

4 კანონი საქართველოს პარლამენტი საგზაო მოძრაობის შესახებ #183-rs, 24.12.2013w.

5 დადგენილება საქართველოს მთავრობა განაშენიანების ძირითადი დებულებები #59, 15,01,2014w.

7

დადგენილება საქართველოს მთავრობა ელექტრული ქსელების ხაზობრივი ნაგებობების
დაცვის წესი და მათი დაცვის ზონები #336, 24,12,2013w.

ბათუმის საკრებულოსდადგენილება
„თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის მიწათსარგებლობის გენერალური

გეგმის დამტკიცებისა და სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვის
(ქალაქთმშენებლობითი) სხვა დოკუმენტაციის დამტკიცების წესის თაობაზე“

#336, 14,09,2012w.
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

gamoyenebuli Semoklebebi
mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

№ შემოკლება სრული დასახელება
1. დამკვეთი
2. ბათუმი ქალაქ ბათუმის  / თბილისის თვითმმართველი ერთეული / თვითმმართველი ქალაქი

ბათუმი
3. მთავრობა საქართველოს მთავრობა/ბათუმის მთავრობა
4. სამინისტრო საქართველოს ეკონომიკისა და მდგრადი განვითარების სამინისტრო
5. მერია ბათუმის მერია
6. საკრებულო ბათუმის საკრებულო
7. საბჭო ქალაქ ბათუმის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების საკითხთა საბჭო
8. სამსახური ბათუმის მერიის, არქიტექტურის სამსახური
9. სააგენტო ბათუმს მერიის, ქონების მართვის სააგენტო
10. ეკოლოგიის სამსახური ბათუმის მერიის ეკოლოგიისა და გამწვანების საქალაქო სამსახური
11. განაშენიანების რეგულირების წესები თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის საკრებულოს დ ა დ გ ე ნ ი ლ ე ბ ა №51 2012 წლის 14 სექტემბერი

„თვითმმართველი ქალაქის – ბათუმის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცებისა და სივრცით-
ტერიტორიული დაგეგმვის (ქალაქთმშენებლობითი) სხვა დოკუმენტაციის დამტკიცების წესის თაობაზე“

12. 57 საქართველოს მთავრობის 2009 წლის 24 მარტის დადგენილება №57 „მშენებლობის ნებართვის
გაცემის წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ“

13. ძირითადი დებულებები საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური
რეგლამენტი - „დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი
დებულებები“

14. 4-13 განაშენიანების რეგულირების წესები (2009 წ)
15. 14-39 განაშენიანების რეგულირების წესები (2016 წ)
16. 59 ძირითადი დებულებები
17. სნდწ სამშენებლო ნორმები და წესები
18. მგგ (გენგეგმა) მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა
19. გრგ განაშენიანების რეგულირების გეგმა
20. კვლევა გრგ გეგმარებითი დავალების შემუშავებისთვის საჭირო წინასაპროექტო კვლევა
21. გდ გრგ გეგმარებითი დავალება
22.  batumi.ge სამსახურის ვებ გვერდი, განცხადებების ადმინისტრაციული საქმის წარმოების ერთიანი

23. გის გეოინფორმაციული სისტემა
24. *.shp გის პროგრამული უზრუნველყოფის ფაილის ფორმატი - ე. წ. „შეიპი“

gamoyenebuli (aRiarebuli) Semoklebebi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma

C.T.D A2

kodi formati furceli

masStabi:

11

TariRi 08.052018

stadia

შ.პ.ს  “ელიტ კონსტრაქშენ გრუპი
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

uflebrivi monacemebi:

zonireba:

fizikuri garemo:

gamoyenebuli teqsturi aRniSvnebi

gamoyenebuli grafikuli aRniSvnebi

saproeqto sazRvari da
gegmarebiTi erTeuli

reg. miwis nakveTi

cvladi aRniSvna

saproeqto miwis nakveTi

quCa/gza - saqalaqo

quCa/gza - saubno

Senobis savaraudo
konturi

ZiriTadi pirobiTi aRniSvnebi

gamoyenebuli Semoklebebi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma

C.T.D A2

kodi formati furceli

masStabi:

12

TariRi 08.052018

stadia
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

ganmartebiTi baraTi

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

C.T.E. 1 A3 11

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi:

მიმოხილვა

წინამდებარე განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტი დამუშავებულია კერძო დაკვეთით და მიზნად ისახავს
ტერიტორიის გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის მქონე სასტუმროს კომპლექსის
მშენებლობის განხორციელებისთვის - კომპლექსში შემავალი ფუნქციური სახეობებია: სასტუმრო; აპარტოტელი; საოფისე; კაფე-ბარი;
რესტორანი; საბანკეტო და საკოფერენციო დარბაზები; სპა და ფიტნეს დარბაზები. საპროექტო არეალის ფარგლებში, ასევე
დაგეგმილია სარეკრეაციო სივრცეების კეთილმოწყობა გაჯანსაღება; დაგეგმილი კომპლექსის სრულყოფილი სატრანსპორტო
ინფრასტრუქტურის კეთილმოწყობა.

განაშენიანების რეგულირების გეგმა - ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტი, რომელიც დასახლებათა ტერიტორიებისთვის ადგენს
მიწათსარგებლობის ზონებს (ქვეზონებს) ან/და აზუსტებს ცალკეული გეგმარებითი ერთეულების, განაშენიანების არქიტექტურულ-
გეგმარებით და სივრცით-მოცულობით მახასიათებლებს, შენობების განთავსებას, მათ გეგმარებით პარამეტრებს; აზუსტებს უძრავი
კულტურული მემკვიდრეობის დაცვისა და განვითარების ქალაქთმშენებლობით მახასიათებლებს, რელიეფის ორგანიზებას,
ტერიტორიების კეთილმოწყობასა და გამწვანებას, საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფას. გრგ
ალბომი შედგება ტექსტური და გრაფიკული ინფორმაციისგან, რომლის შემადგენლობა და ხარიხსობრივი მაჩვენებლები სრულად
შეესაბამება ქვეყანაში მოქმედ კანონმდებლობას, საუკეთესო გამოცდილებას და პრაქტიკას.
გრგ შემუშავების საფუძველია გეგმარებითი დავალება და დამკვეთის ტექნიკური დავალება.
გრგ ტექსტური ნაწილი შედეგება: აღწერისგან, განმარტებითი ბარათისგან, ეფექტიანობის შეფასებისგან, ეტაპებისა და რიგითობის
აღწერისგან.
გრგ გრაფიკული ნაწილი შედეგება: ზონირების ნაწილისგან, თემატური ნაწილებისგან და  საინჟინრო ნაწილისგან.
შენიშვნა: საინჟინრო ნაწილში კომუნალური ქსელების სქემები გრგ ფარგლებში მოწოდებულია სქემატური სახით და პროექტირების
დეტალურ ეტაპზე შესაძლოა გნიცადოს კონკრეტული ქსელის კონფიგუაციის ცვლილებები. აღნიშნული მომზადდება ცალკეული
შენობების არქიტეტურული პროექტის შედგენის ფარგლებში, ლიცენზიანტ კომპანიასთან შეთანხმებული ტექნიკური პირობების და
სამშენებლო დოკუმენტის პროექტების საფუძველზე. ვინაიდან ამ ეტაპზე შენობების სავარაუდო სიმძლავრეები უცნობია (გაზის
კომუნიკაციის კუთხით და გაზის მილსადენი საპროექტო ტერიტორიასტან არ არსებობს), თუმცა ცნობილია ქსელების ძირითადი
ტრასები (კომუნიკაციის არხების განთავსების სამართლებრივი ადგილები), რაც ასახულია საინჟნრო ნაწილში, როგორც არსებული
ისე საპროექტო სქემების სახით.
დაგეგმვის საჭიროება
დამკვეთს წარმოადგენს შპს „ელიტ კონსტრაქშენ გრუპ“ რომელიც ასევე მოქმედებს ორივე საკადასტრო ერთეულის მესაკუთრის
სახელით. საპროექტო ტერიტორიები არის შპს „ელიტ კონსტრაქშენ გრუპ“-ს საკუთრებაში და მესაკუთრების მიერ დაგეგმილია
სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობის განხორციელება. აღნიშნული საჭიროებს ტერიტორიის განვითარების ხედვის შეჯერებას და
სამშენებლოდ მომზადებას - დაგეგმვას საპროექტო კომპლექსის სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის ჩამოყალიბების
გათვალისწინებით.
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დამკვეთის მთხოვნებია:
• გეგმარებითი დავალების შესაბამისად განსაზღვრული სამშენებლო განვითარების პარამეტრების გათვალისწინებით, დაგეგმილი
ინფრასტრუქტურის განთავსების არეალების, პარამეტრების და სხვა ტექნიკურ-სამართლებრივი ასპექტების გადაწყვეტა. მოქმედი ზონირების
ცვლილება და საპროექტო ფუნქციური ზონების დასაგეგმარებელი ობიექტების ფუნქციური სახეობების მოთხოვნებთან შესაბამისობაში მოყვანა.
 •  საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული რელიეფის მაქსიმალური შენარჩუნება და გაჯანსაღება.
 • დაგეგმილ ობიექტებთან დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და დამატებითი უსაფრთხოების მიზნით, აღნიშნული
არეალის ფარგლებში შემავალი სატრანსპორტო და ფეხითმოსიარულეთა ნაკადების კორდინაცია.
. საპროექტო კომპლექსისი მაღალი კლასის მაჩვენებლების და მისი სპეციფიკიდან გამომდინარე, დამკვეთის უპირველეს მოთხოვნას წარმოადგენს
უსაფრთხოების ნორმების დაცვა, აქედან გამომდინარე ახალი საპროექტო ობიქტების გაბარიტული მაჩვენებლები, სრულად შეესაბამაბა 2016 წლის 28
იანვრის საქართველოს მთავრობის 41 დადგენილების მოთხოვნებს.
. აღსანიშნავია, რომ ტერიტორია რომლის არეალში დღეს მოქცეულია ორი დამოუკიდებელი რეგისტრაცია (#05.34.25.664), თავისდროზე
წარმოადგენდა სახელმწიფოს საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთs, რომელიც გასხვისდა შპს „ელიტ კონსტრაქშენ გრუპ“-ზე კონკრეტული
ვალდებულების ფარგლებში, ზემოაღნიშნულ მიწის ნაკვეთებზე სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობის პირობით. თავისი მდებარეობით საპროექტო
ლოკაცია წარმოადგენს მწვანე კონცხის ფერდის განუყოფელ ნაწილს, რომელიც მონაწილეობს ზღვისპირა პანორამის ერთიან განშლაში.
აეროგადაღების მონაცემებზე დაყრდნობით საპროექტო არეალზე შემორჩენილია ძველი სასტუმრო პანსიონატის ნაშთები. შესაბამისად აღნიშნული
ტერიტორია თავისი სტრატეგიული მდებარეობის გათვალისწინებით, ისტორიულად ფუნქციონირებდა ანალოგიური პროფილით.
დაგეგმვის მიზნები და ამოცანები
1. გამომდინარე დამკვეთის ტექნიკური დავალებიდან და მოთხოვნებიდან, გრგ მიზანია სასტუმროს კომპლექსის განვითარებისთვის საპროექტო
ტერიტორიის ერთიანი სივრცით-გეგმარებითი გააზრება და საპროექტო მიწის ნაკვეთეის (საკადასტრო კოდი #05.34.25.664) განაშენიანების
რეგულირება. საპროექტოდ შერჩეული სახეობების მოთხოვნებიდან გამომდინარე მგგ დადგენილი ქვეზონების ცვლილება სარეკრეაციო ზონა 2-ს,
საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-თ და განვითარების ხედვის შესაბამისად დაზუსტებული ქვეზონების გავრცელევა.
2. საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის ფუნქციების განვითარების მიზანშეწონილობის შეფასების ძირითადი განმასზღვრელია:
• სატრანსპორტო მისადგომობა.
• გზებისა და ქუჩების გამტარუნარიანობა.
.    მაღალი ინტენსივობის სამშენებლო განვითარების რესურსი. (ანალოგიური მდებარეობის ტერიტორიებზე მაღალი ინტენსივობის სამშენებლო
განვითარების პრეცენდენტი, უკვე პრაქტიკულად დაინერგა ზღვისპირა ზოლში).
3.  აღსანიშნავია, რომ საკურორტო ზღვისპირა ქალაქები, დღევანდელი მდგომარეობით, ძირითადად ფუნქციონირებს სეზონურად და განაშენიანების
ყველაზე მოთხოვნად სახეობად ჩამოყალიბდა - სასტუმრო ან აპარტოტელი.  შესაბამისად დღის წესრიგში დღება, უშუალოდ აღნიშნული საპროექტო
ლოკაციის  მეტად მოთხოვნადი ფუნქციური დანიშნულებით განვითარება. ზღვისპირა ქალაქებში საკარკასო სივრცეზე გამომავალი ნაკვეთების
მსგავსად, სასურველია ამავე ნაკვეთზეც საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის გავრცელება. წარმოდგენილი პროექტის თანახმად მოთხოვნილი გვაქვს
შემდეგი საგამონაკლისო ღონისძიება: რადგან შერჩეული მიწის ნაკვეთი მდებარეობს მკვეთრად რეკრეაციული მახასიათებლების მქონე გარემოში,
სადაც მწვანე სივრცის დიდი მასივი ზენორმირებულად აბალანსებს საშუალო და მაღალი ინტენსივობის განვითარების შესაძლებლობას, საპროექტო
კონცეფციის  გასანვითარებლად ვითხოვთ მიწის ნაკვეთისთვის საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა-2-ის მინიჭებას.  ასევე განაშენიანების კოეფიციენტის
კ1=0.7-ს გადამეტებს კ1=0,8-მდ;, ხოლო განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის კ2-ს =4,0დან კ2=5.3 მდე გადამეტებას.
4. საპროექტო არეალი დამუშავებული წინადადების თანახმად, უნდა გაერთიანდეს ერთ სექტორად, რომელზეც განთავსდება სასტუმროს ორი
მაღლივი მოცულობა, რომელიც ქვედა სართულზე, გაერთიანდება საერთო სივრცედ.
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დაგეგმვის ამოცანებია: - ქვეზონის საზღვრების დაზუსტება მგგ ზონირებასთან მიმართებაში, ასევე ახალი ქვეზონების განსაზღვრა განვითარების
ხედვის შესაბამისად. საპროექტო ნაგებობის ფუნქციური სახეობებიდან გამომდინარე;

 - შენობათა განთავსების რეგულირება: საპროექტო არეალების განსაზღვეა; განაშენიანების ხაზები; სიმაღლეები და სხვა;

 - სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება: შიდა საავტომობილო ქსელის საქალაქო საავტომობილო ქსელში ინტეგრირება;

- სრულყოფილი დასასვენებელი გარემოს დაგეგმარება სასტუმროს კომპლექსის  ფუნქციონირებისთვის;

-  სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ფუნქციის ორგანიზებისთვის გათვალისწინებულია ღია და დახურული საცურაო აუზის და მრავალპროფილიანი
სპორტული დარბაზების მოწყობა. მითითებული ობიექტებით სარგებლობას შეძლებენ უშუალოდ დასაგეგმარებელი კომპლექსის დამსვენებლები.

- ნაკვეთის სამშენებლო განვითარების კონცეფციაში, ასევე გადამწყვეტ როლს თამაშობს მის საზღვრებს გარეთ მოქცეული მკვეთრად რეკრეაციული
მახასიათებლების მქონე რელიეფი და სანაპირო ზოლის ლანდშაფტი, რომელიც უხვად დატვირთულია მრავალწლიანი ნარგავებით და თავისი მასით
აბალანსებს წარმოდგენილი პროექტით განსაზღვრულ მაღალ სიმჭიდროვეს. დამკვეთის სურვილია საპროექტო მოცულობის ძირითადი ფასადის და
დასაგეგმარებლელი სასტუმროს და აპარტოტელის ნომრების სწორედ აღნიშნულ რეკრეაციულ სივრცეზე და ზღვისპირა არეალზე ორიენტირება.
საპროექტო მოცულობის წარმოდგენილი სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტა, მაქსიმალურად ხაზს გაუსმევს ზღვისპირა მონაკვეთის მნიშვნელოვან
თავისებურებებს და უფრო ცნობადს გახდის მითითებულ სივრცეს, რომელიც დღეს საკმაოდ არაკეთილმოწყობილი და მოუწესრიგებელია.
- საპროექტო მიწის ნაკვეთი მოქცეულია ორ ქუჩას შორის. შესაბამისად, საკმაოდ დიდი მონაკვეთით ემიჯნება ქუჩათა ქსელს, საზოგადოებრივი
სივრცეების განსაზღვრა და შენობის სიმაღლის მაჩვენებლის დაანგარიშება, გათვალისწინებულია ზღვისპირა საზოგადოებრივი სივრციდან.
გასათვალისწინებელია ასევე ის გარემოება, რომ საპროექტო მიწის ნაკვეთი ხასიათდება რთული რელიეფით (ნიშნულებს შორის სხვაობა შეადგენს
თითქმის 16 მეტრს). შესაბამისად სიმაღლის დაანგარიშებაც ხდება საპროექტო მოცულობის ნიადაგთან შეხების ნიშნულებიდან. სწორედ აღნიშნული
გარემოება დადებითად მუშაობს ახალი მოცულობის საპროექტო ლანდშაფტზე განთავსების ნაწილში. დასაბუთების ვიზუალიზაციიდან
(ფოტოფიქსაცია და ფოტომონტაჟებიდან) ნათლად ჩანს, რომ შენობა მაქსიმალურად მორგებულია არსებულ რელიეფს. ის ჩასმულია საკმაოდ
საინტერესო არქიტექტურული გადაწყვეტილების ხერხით, ზღვისპირა განშლის პანორამულ ხედში. რაც თანამედროვე სტანდარტების მქონე ახალი
ობიექტით გაჩენის ხარჯზე, ემსახურება საკურორტო განაშენიანების უკვე დანერგილი წყობის შენარჩუნებას.

- მესაკუთრების მიერ დაგეგმილია სასტუმროს კომპლექსის მშენებლობა. ასევე მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო დამხმარე ფუნქციების განვითარება.
აღნიშნული საჭიროებს ტერიტორიის განვითარების ხედვის შეჯერებას და სამშენებლოდ მომზადებას - დაგეგმვას. საპროექტო არეალის ფარგლებში
დაგეგმილია აღნიშნული სახეობის ფუნქციონირებისთვის საჭირო, ტურისტების სამარშრუტო ავტობუსის მისადგომობის ჩამოყალიბება. რაც
მაქსიმალურად დადებითად აისახება ჩამოყალიბებულ რთულ სატრანსპორტო კვანძზე.

-ავტოსადგომების რაოდენობის კუთხით, შერჩეული სახეობის განსავითარებლად 14 მ2-ზე მოეწყობა ერთი ავტოსადგომი). რეგლამენტის
მოთხოვნებიდან გამომდინარე სასტუმროს კომპლექსის განვითარება ხასიათდება რიგი პრიორიტეტული თავისებურებებით ქალაქის ქუჩათა ქსელის
გამტანუნარიანობაზე.   მსგავსი   საზოგადოებრივი ობიექტების   სამშენებლო   განვითარება საგრძნობლად   განტვირთავს  ზღვისპირა ქალაქში
სეზონურად შექმნილ რთულ ვითარებას საპარკინგე  ინფრასტრუქტურის   ნაკლოვანების   თვალსაზრისით, რადგან საცხოვრებელი ფუნქციისგან
განსხვავებით, პრაქტიკულად არ საჭიროებს ტერიტორიამდე მისასვლელ გზაზე დამატებითი პარალელური პარკირების შესაძლებელობის გაჩენას.
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

ganmartebiTi baraTi
mT. arqiteqtori v. amisulaSvili
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direqtori
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 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
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08.052018
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TariRi

A3

masStabi:

furceli

14C.T.E.4

ganaSenianebis regulirebis gegma

დაგეგმვის ძირითადი არსი

საპროექტო ტერიტორიის მდებარეობა:
საპროექტო მიწის ნაკვეთი წარმოადგენს ორ რეგისტრაციას, რომლის ჯამური ფართობია 20366 კვ.მ. მდებარეობს ქალაქ ბათუმში, დასახლება
მწვანე კონცხში. ის წარმოადგენს მკვეთრი რელიეფის მქონე ტერიტორიას, რომელიც ძველი აეროგადაღების მიხედვითაც წარმოადგენდა
დასასვენებელი ბანაკის ნაწილს. დღევანდელი მდგომარეობით, ტერიტორია გაუნაშენიანებელია. ძველი შენობები დღეს უკვე დაშლილი და
გატანილია საპროექტო არეალიდან.
საპროექტო ნაკვეთების მგგ დადგენილი ფუნქციური ქვეზონა: სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2);.  აეროგადაღების მონაცემების შესწავლისას,
ვიზუალურად ჩანს, რომ დღევანდელი მდგომარეობით, საპროექტო არეალის მიმდებარე სივრცეც ჯერ არ არის აქტიურად განაშენიანებული.
აღნიშნული საპროექტო ტერიტორია XX საუკუნეში წარმოადგენდა, საკურორტო დასასვენებელი კომპლექსის ნაწილს, სადაც ჩვენს საკვლევ
არეალში განთავსებული იყო პანსიონატის რამოდენიმე ბლოკი. ამ ტერიტორიის მიმდებარე არეალია -  მახინჯაურის ფერდი, რომელიც
განაშენიანებულია სოფლის ტიპის დაბალი ინტენსივობის საცხოვრებელი დასახლება. მითითებული ლოკაციიდან აღნიშნულ
განაშენიანებულ სივრცეს ყოფს საკარკასო მაგისტრალი. დასავლეთის მხრიდან, ტერიტორიას ესაზღვრება რკინიგზის ლიანდაგები და
ზღვისპირა სივრცის ლანდშაფტური ზოლი, რომელიც წარმოადგენს აქტიური საზოგადოებრივი სივრცის არეალს. ყურადსაღებია, ის
გარემოება, რომ თავად საპროექტო ლოკაცია, რკინიგზის ლიანდაგთან მიმართებაში, მდებარეობს გაცილებით მაღალ ნიშნულზე (+14.88
ზღვის დონიდან). რაც თავისმხრივ ამცირებს და ქმნის გარკვეულ დაბრკოლებას, ლიანდაგებზე მატარებლის მოძრაობით გამოწვეული
ხმაურის გავრცელების კუთხით.
ბოლო პერიოდის ზღვისპირა ქალაქებში და განსაკუთრებით ქ. ბათუმის მაშტაბით, მკვეთრად იმატა სპორადული განვითარების
მრავალსართულიანი, ზენორმატიული ინტენსივობის მქონე, საცხოვრებელი და საზოგადოებრივი შენობების მშენებლობამ, რამაც
პრაქტიკულად რადიკალურად შეცვალა საბაზრო მოთხოვნილების განწყობა და მასშტაბი. ამის პარალელურად ძალაში შედის 2015 წელს
მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმა, რომლის მიხედვითაც ტერიტორიის ყოფილ დასასვენებელ კომპლექსს უდგინდება სარეკრეაციო
ზონა 2-ს სტატუსი.
საპროექტო მიწის ნაკვეთზე ამჟამად მოქმედი ზონა არ არის თანხვედრაში აღნიშნული ლოკაციის მდებარეობასთან. რადგან ტერიტორია
მდებარეობს მაგისტრალურ სავალ ნაწილთან, ზღვისპირა ზოლთან და თავისი მდებარეობის გათვალისწინებით, მისი სამშენებლო
განვითარების რესურსი ძალზე დიდია. აღსანიშნავია, რომ საპროექტო არეალის უდიდესი ნაწილი დღეს თავისუფალია ნარგავებისგან. დღეს
წარმოდგენილი კონცეფციის თანახმად, რომელიც შეჯერებულია ინვესტორის მოთხოვნებთან, გარდაუვალი ხდება ნარგავების ჭრა, თუმცა
კონცეფცია მაქსიმალურად მორგებულია, მხოლოდ ერთეული ნარგავების მოჭრაზე (ორი ნაძვი და 8 ფოთლოვანი ხე).
დაგეგმვის ძირითადი არსი:

დაგეგვმის მიზანის კომპლექსის ინფრასტრუქტურის განვითარება (შენობები, გზები, ქსელები), როგორც ყველაზე ოპტიმალური სივრცე
ყველა გეგმარებითი შეზღუდვის გათვალსიწინებით; საპროექტო არეალის განვითარეაბა დაგეგმილია საქართველოს მთავრობის 2014 წლის
15 იანვარს N:59 დადგენილების, „თვითმმართველი ქალაქის - ბათუმის საკრებულოს 2009 წლის 27 თებერვალს N:4-1 დადგენილების და
თვითმმართველი ქალაქის - ბათუმის დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების წესების დამტკიცების
თაობაზე“ თვითმმართველი ქალაქის -ბათუმის საკრებულოს 2012 წლის 14 სექტემბერის #:50 დადგენილი რეგლამენტის შესაბამისად
(ფუნქციები და პარამეტრები).
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
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სასტუმროს კოპლექსის აღწერა:

კომპლექსში დაგეგმილია მაღალი ინტენსივობის მქონე მოცულობის გაჩენა, რომელიც შედეგება გაერთიანებული კომერციული და
სპორტული დატვირთვის მქონე სივრცისგან და ორი კოშკისგან; საპროექტო მოცულობის ქვედა და მიწიპირა სართულებზე
გათვალისწინებულია აღნიშნული კომპლექსის ფუნქციონირებისთვის საჭირო კომერციული სივრცის გაჩენა, შესაბამისი თანაფარდობის
დაცვით სასტუმროსა და აპარტოტელის საცხოვრებელ სექტორთან მიმართებაში. თავად საპროექტო არეალის მკვეთრი რელიეფის
მახასიათებლებიდან გამომდინარე საპროექტო მოცულობაში, გაჩნდება მიწისქვეშა და მიწისპირა სართულები, რომელიც მიიღებს
არასრული ან ნაწილობრივ მიწისქვეშა სივრცის სახეს. სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ფუნქციის ორგანიზებისთვის გათვალისწინებულია
ღია და დახურული საცურაო აუზის და მრავალპროფილიანი სპორტული მოედნის და დარბაზების მოწყობა, რომელიც იფუნქციონირებს
უშუალოდ დასაგეგმარებელი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის.
ვერტიკალური გეგმარება წარმოდგენილია ზოგადი ნახაზების სახით. ტერიტორიაზე არსებული მკვეთრი რელიეფის გამო, იგეგმება
ნიადაგის ნიშნულების ცვლილება, როგორც შენობების საძირკვლის მოწყობის დონეზე, ისე საგზაო ინფრასტრუქტურის ნაწილში.
დეტალური პროექტი დამუშავდება უშუალოდ არქიტექტურულ პროექტებში, რადგან დღევანდელი მდგომარეობით დაგეგმვის
მასშტაბისთვის არარელევანტურია ვერტიკალური გეგმარების დეტალების ასახვა.

აღსანიშნავია, რომ საპროექტო არეალზე არ ფიქსირდება შეზღუდვები, შესაბამისად დაგეგმვაში ამ გარემოების ასახვა
გათვალისწინებულია, მხოლოდ რელიეფის მახასიათებლებიდან გამომდინარე ზღვისპირა ლოკაციაზე ჩამოყალიბებული ხედვითი
არეალების შენარჩუნების მიზნით;

ასევე გათვალისწინებულია კომუნიკაციების (ხაზობრივი ნაგებობების) გასხვისების /უსაფრთხოების ზოლები;

ინფრასტრუქტურული უზრუნველყოფისთვის იდენტიფიცირებულია ძირითადი და ლოკალური ქსელები. რაც არსებობს მიმდებარე
ტერიტორიაზე და რომელზეც დაერთება განხორციელდება ცალკეული ობიექტების სამშენებლო დოკუმენტის საფუძველზე, გრგ
მითითებული ნორმატიული რეჟიმების დაცვით. მშენებლობის ნებართვის სტადიაზევე დაზუსტდება ქსელების მიმართ მოთხოვნილი
სიმძლავრეები, ლიცენზიანტი კომპანიების მხრიდან ტექნიკური პირობების საფუძველზე.
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განმარტებითი ბარათი

სივრცით - ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტები
მიწათსარგებლობა თემატური ზონირება
თემატური ზონირებიდან, გრგს მიხედვით შესაძლებელია გამოიყოს სამშენებლო-არასამშენებლო ტერიტორიების ზონირება. წინამდებარე გრგ-ში
კვლევების საფუძველზე იდენტიფიცირებულია მხოლოდ ტექნოგენური ზონირება. ბუნებრივი საფრთხეები ტერიტორიაზე არ არის
იდენტიფიცირებული შესაბამისად მხოლოდ არსებული რელიეფის კალაპოტების მდებარეობის მაქსიმალური შენარჩუნების პირობით
გათვალსიწინებულია სამშენებლო განვითარების პოტენციალი - სამშენბლო ლოკაციები.
უფლებრივი ზონირება
გრგ დადგენილი/დაზუსტებული მიწათსარგებლობის ქვეზონირების სახეები:
1. საპროექტო არეალზე არსებული რელიეფის, ლანდშაფტური თავისებურებების და ზღვიასპირა არეალზე გახსნილი ხედის შენარჩუნება.
2. ტერიტორიაზე მოქმედი ფუნქციური ზონირება: სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) ზონირების აღწერა მოცემულია „საქართველოს მთავრობის №59 2014
წლის 15 იანვარ-ს მირებულ დადგენილებაში.
3. შემოთავაზებული საპროექტო ფუნქციური ზონირება: მაღალი ინტენსივობის საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2)
გამონაკლისი:
- უძრავი ქონების (ობიექტის) გამოყენების ნებადართული სპეციალური ან საგამონაკლისო სახეობები არ არის გათვალისწინებული არც წესებით და
არც წინამდებარე გრგ-თი.
-გამონაკლისის დაშვება გამოწვეულია საპროექტო ტერიტორიის სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვის მიზეზებით, რათა ბიძგი მიეცეს დედაქალაქის
ერთ-ერთი პერსპექტიული და სატრასნპორტო მისადგომობით ყველაზე კარგად უზრუნველყოფილი ტერიტორიის დაბალ განვითარებულობას,
მრავალფუნქციური ინფრასტრუქტურული ჩარევით, რაც ტერიტორიისა და მიმდებარე სივრცის უძრავი ქონების ბაზარზე დაბალი მიმზიდველობის
კომპენსირების საჭიროებით არის განპირობებული და პასუხობს მოქმედი წესებით დადგენილ პირობას: სამშენებლო ნაგებობის მშენებლობა
გამართლებულია და დაკავშირებულია ტერიტორიის განვითარების ეკონომიკურ მიზეზებთან.

parametrebis cxrili

k-1 8020.0 m2 k-1=0.4

108115 m2 k-2=5.3

2316.4 m2 k-3=0.1

k-2

k-3

koeficienti maCvenebeli
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გამონაკლისის მიზანი და საჭიროება:

საპროექტო არეალზე შემოთავაზებული ფუნქციური ზონირების ზღვრულ მაჩვენებელზე მაღალი განაშენიანების დადგენით, გრგ-ში ჩადებული
ღონისძიების თანახმად დამკვეთი/ინვესტორი იღებს ვალდებულებას გეგმარებით ერთეულში განავითაროს საჯარო სივრცის სასარგებლოდ
სარეკრეაციო ინფრასტრუტურა რომელიც მხოლოდ გააკეთილშობილებს საპროექტო მოცულობის სივრცით არეალს. იხ. შესაბამისი გეგმები. აქვე
ავღნიშნავთ, რომ გამონაკლისს საზოგადოებრივი ინტერესები არ უპირისპირდება.

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტები

 მიწის ნაკვეთის რეგლამენტები:
1. საზოგადოებრივი სერვიტუტები საპროექტო ტერიტორიის ფარგლებში არ არის დადგენილი.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:

1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური სიმაღლეები განისაზღვრება 59-57 დადგენილების განსაზღვრული
წესებით;
2. საპროექტო ტერიტორიაზე უკანა ეზოს პრინციპი არ გამოიყენება, თანახმად 57-59-ს წესებისა, რადგან მიმდებარედ შექმნილი ვითარებიდან
გამომდინარე, საპროექტო არეალი ძირითადად (ზღვისპირა ზოლის და სავალი ნაწილის მხრიდან გარსშემორტყმულია საზოგადოებრივი სივრცით).
 3. მაქსიმალური სიმღლეების ათვლა სავალდებულოა მხოლოდ ძირითადი საზოგადოებრივი საზღვრების მხრიდან (ზღვისპირა ზოლიდან). (იხ.
გეგმა 24)
4. განაშენიანის რეგულირების (წითელი ხაზები)  მაქსიმალურად  დადგენილია იმ პრინციპით, რომ საპროექტო მოცულობა მოცილდეს სავალ
ნაწილს და ლიანდაგის ხაზს, რის შედეგადაც შეიქმება შედარებით დიდი ბუფერული ზოლები.
5. სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ არის დადგენილი.
 6. სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია.
 7. ავტოსადგომების რაოდენობა აკმაყოფილებს დაგეგმილი ობიექტის სრულყოფილი ფუნქციონირებისთვის საჭირო მაჩვენებელს. შემოღობვა
დაგეგმილია მხოლოდ საყრდენი კედლის მოწყობის მიზნით.

საინჟინრო ნაწილის რეგლამენტები

ხაზობრივი ნაგებობების მშენებლობა რეგულირდება შემდეგი რეგლამენტებით:
1. საქართველოს მთავრობის 2009 წლის დადგენილება N57 „მშენებლობის ნებართვის გაცემის წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ“;
2. I კლასის ქუჩა/გზა მოწყობა - ნებართვის გაცემაზე უფლებამოსილი ორგანოა: ა) საზ. სივრცეში ქონების მართვის სააგენტო; ბ) კერძო საკუთრების
სივრცეში არქიტექტურის სამსახური.
3. შესაძლოა საინჟინრო ქსელის (გარდა ქუჩისა/გზისა) კლასი და სიმძლავრე დაზუსტდეს სამშენებლო დოკუმენტის პროექტში ქსელის ტექნიკური
პირობის საფუძველზე. ამ ეტაპზე შენობის სიმძლავრეები არ არის დადგენილი მხოლოდ გაზის საინჟინრო ქსელის კუთხით, რაც დაზუსტდება
ლიცენზიანტი კომპანიების მხრიდან ტექნიკური პირობების საფუძველზე.
6. ტერიტორიაზე დაგეგმილია რეკრეაციული სივრცის დაგეგმარება, რომლის ფარგლებში, მოხდება აღნიშნული სივრცის ნარგავებით გაჯანსაღება
(იხ. დენდროპროექტის რუკა).
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ეფექტიანობის (ხეირიანობის) შეფასება დაგეგმვის არსი

 გამომდინარე იქიდან, რომ ტერიტორია წარმოადგენს ქალაქის განაშენიანებელი ტერიტორიის მიმდებარე ნაწილს, გადამწყვეტი მნიშვნელობა ენიჭება ტერიტორიის სამშენებლოდ გამოყენებამდე და განვითარებამდე,
ჩამოყალიბებული გარემოს შეფასებას და მისი გათვალისიწინებით ტერიტორიის სწორ დაგეგმვასა და დაგეგმარებას. რისკენაც არის მიმართული მიწათსარგებლობის დაზუსტება და განაშენიანების დაგეგმვა.
გრგ-ში მოწესრიგებულია ტერიტორიის მიწათსარგებლობის და განაშენიანების რეგულირების საკითხები, დაწყებული უფლებრივი ზონირების საკითხებიდან, დასრულებული მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების
რეგლამენტებით.

ინტერესთან გამოხატვა და შეჯერება

 წინამდებარე გრგ-ში კერძო (დამკვეთის) ინტერესებია: - დამკვეთის საკუთრებაში არსებული უძრავი ქონების (ობიექტების) სივრცით-ტერიტორიულ დაგეგმვა, სამართლებრივი რეგულირება და განვითარება; -
განვითარებისთვის უსაფრთხო და თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის უზრუნველყოფა; - ჯანსაღი და უსაფრთხო სამოღვაწეო გარემოში არსებობა. ჯანსაღი გეგმარების საქართველოს მთავრობის 2016 წლის 28 იანვრის #
41 დადგენილების პრინციპების დაცვით ახალი სასტუმროს კომპლექსის განვითარება.
წინამდებარე გრგ-ში საჯარო ინტერესებია: - ტერიტორიის მოწესრიგებული და დაგეგმარებული განვითარება; - მდგრადი და უსაფრთხო განვითარების პირობების უზრუნველყოფა; - საინჟინრო და სატრანსპორტო
ინფრასტრუქტურის ფუნქციონირება; - ინფრასტრუქტურის უარყოფითი ზემოქმედების მინიმალიზების უზრუნველყოფა გარემოზე. წინამდებარე გრგ-ში უზრუნველყოფილია დამკვეთის ინტერესების სრულფასოვანი
რეალიზება, იმგვარად, რომ დაცულია საჯარო ინტერესები გამოხატული ბათუმის ქალაქგანვითარების ფორმალურ პოლიტიკაში. ადგილობრივი თვალსაზრისით, დაგეგმვის საწინააღმდეგო ინტერესი გამოხატული არ
ყოფილა.

"SWOT" ანალიზი და ეფექტის შეფასება ძლიერი მხარეები:

- ურთიერთშეთანხმებული და დაგეგმილი განვითარება; - მოქნილი დაგეგმვა (დაზუსტების შესაძლებლობა დეტალური დაპროექტებისთვის); - ტერიტორიის მიმდებარედ არსებობს ყველა ტიპის ქსელი, რომელეზეც
დაერთება არ გამოიწვევს ქალაქისთვის სერვისების მიწოდების სერიოზულ შეფერხებას.
- დაგეგმარება შესრულებულია მოქმედი საუკეთესო პრაქტიკის და სტანდარტების დაცვით;

სუსტი მხარეები: • 
. ზღვისპირა არეალთან სარკინიგზო ლიანდაგის არსებობა.
• მაგისტრალური სავალი ნაწილის გაყოლებაზე საჯარო საპარკინგე სივრცის ნაკლებობა.
• საჯარო სარეკრეაციო სივრცეების ნაკლებობა.

შესაძლებლობები: - უსაფრთხო და თანაბარი შესაძლებელობების სივრცის განვითარება; - სივრცის განჯასაღება. არსებულ არეალზე ჩამოყალიბებული რელიეფის ლანდშაფტური თავისებურებების გათვალისწინებით,
საპროექტო მოცულობი სივრცით-მოცულობითი გადაწყვეტის განსაზღვრა.

საფრთხეები: - მიმადებარე ჩამოყალიბებული განაშენიანებისთვის ძირითადი სატრანსპორტო სერვისების მიწოდების შეფერხება, განხორციელების პერიოდში.

ეფექტი: - გრგ ითვალისწინებს საპროექტო ტერიტორიის სივრცით-ტერიტორიულ და მიწათსარგებლობის დაზუსტებას და განაშენიანების დაგეგმვას. განვითარებული, უსაფრთხო დასასვენებელი და საცხოვრებელი
გარემოს განვითარება.

- საპროექტო ტერიტორია თანაბრად არის უზრუნველყოფილი საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის განვითარების შესაძლებელობით;

- საპროექტო ტერიტორია სამართლებრივად მოწესრიგებულია და მომზადებულია სამშენებლოდ გამოყენებისთვის (დაგეგმარებული განვითარება).

განხორციელების ეტაპები და რიგითობა

გრგ განხორციელების ეტაპები:

გრგ განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის მოთხოვნით, განხორციელების საჭიროებების გათვალისწინებით.
გრგ დაგეგმილია 5 ეტაპად, მშენებლობის განხორციელების გრგ ეტაპები შეიძლება დაზუსტდეს მესაკუთრეთა ურთიერთშეთანხმების საფუძველზე ცალკეული ობიექტების მშენებლობის დროს.

გრგ განხორციელების რიგითობა:
 გრგ თითოეულ ეტაპში გამოყოფილია განხორციელების რიგითობა, შემდეგი თანმიმდევრობა:
1. #ა  42 სართული, #ბ 30 სართულიანი შენობა-ნაგებობების  მშენებლობა;
2. #გ  საცურაო აუზის მშენებლობა;
3. საავტომობილო გზის, ავტოსადგომების და საფეხმავლო ბილიკების მოწყობა;
4. ხაზობრივი ნაგებობების მოწყობა (ქსელებზე დაერთება);
5. ტერიტორიის კეთილმოწყობა ან/და გამწვანება.
რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტების
სამშენებლო დოკუმენტების პროექტებში.
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

etapebi da rigiToba

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

C.T.S. 1 A3 19

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi:

გრგ განხორციელების ეტაპები:

გრგ განხორციელების ეტაპები განსაზღვრულია დამკვეთის

მოთხოვნით, განხორციელების საჭიროებების

გათვალისწინებით.

გრგ დაგეგმილია 1 ეტაპი მშენებლობის განხორციელებიa,

radgan saproeqto kompleqsi warmoadgens erT

Senobas.

I rigis mSenebloba

IV rigis mSenebloba (xazobrivi nagebobebi)

გრგ განხორციელების რიგითობა:
 გრგ თითოეულ ეტაპში გამოყოფილია განხორციელების
რიგითობა, შემდეგი თანმიმდევრობა:
1. #ა  42 სართული, #ბ 30 სართულიანი შენობა-ნაგებობების
მშენებლობა;
2. #გ  საცურაო აუზის მშენებლობა;
3. საავტომობილო გზის, ავტოსადგომების და საფეხმავლო
ბილიკების მოწყობა;
4. ხაზობრივი ნაგებობების მოწყობა (ქსელებზე დაერთება);
5. ტერიტორიის კეთილმოწყობა ან/და გამწვანება.
რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტების
სამშენებლო დოკუმენტების პროექტებში.

II rigis mSenebloba

III rigis mSenebloba

V rigis mSenebloba

(gamwvanebisTvis gaTvlili

savaraudo areali)
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

sawyisi sakadastro monacemebi

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96
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ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 05.34.25.664

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ
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ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÀÈÖÌÉ ÓÄØÔÏÒÉ 34    

05 34 25 664

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ØÀËÀØÉ ÁÀÈÖÌÉ , ÃÀÓÀáËÄÁÀ ÌßÅÀÍÄ ÊÏÍÝáÉ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 20366.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:05.34.25.656;  05.34.25.539;  

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÉÓ ÜÀÌÏÍÀÈÅÀËÉ:N1, N2 (ÃÀÍÂÒÄÖËÉ),

N3 (ÃÀÍÂÒÄÖËÉ), N4 (ÃÀÍÂÒÄÖËÉ), N5 (ÀÖÆÉ), N6

(ÃÀÍÂÒÄÖËÉ), N7 (ÃÀÍÂÒÄÖËÉ)

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882017941696  , ÈÀÒÉÙÉ 06/10/2017 13:54:02

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  06/10/2017

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÓÓÉÐ - ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ØÏÍÄÁÉÓ ÄÒÏÅÍÖË ÓÀÀÂÄÍÔÏÓÀ ÃÀ ÛÐÓ 'ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ' Ó/Í 445514658 / ÛÏÒÉÓ 2017

ßËÉÓ 06 ÏØÔÏÌÁÄÒÓ ÂÀ×ÏÒÌÄÁÖËÉ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ ÐÉÒÏÁÄÁÉÈ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:06/10/2017 ,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:445514658

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

892017242677

ÈÀÒÉÙÉ 19/12/2017

17:55:40

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 20/12/2017

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ " ÁÀÍÊÉ ØÀÒÈÖ" 204891652; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÛÐÓ "ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ" 445514658; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 20366.00 ÊÅ.Ì.ÌÀÓÆÄ ÂÀÍËÀÂÄÁÖËÉ ÛÄÍÏÁÀ-

ÍÀÂÄÁÏÁ(ÄÁ)ÉÈ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N GA/1-765215-5957/13475,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ19/12/2017,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882017941696

ÈÀÒÉÙÉ 06/10/2017

13:54:02

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 06/10/2017

ÂÀÌÚÉÃÅÄËÉ: ÓÀáÄËÌßÉ×Ï; 

ÌÚÉÃÅÄËÉ: ÛÐÓ "ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ" 445514658; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÉ 20366.00 ÊÅ.Ì. ÃÀ ÌÀÓÆÄ ÂÀÍÈÀÅÓÄÁÖËÉ

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÄÁÉ ;

áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÉÈ ÍÀÊÉÓÒÉ ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÄÁÉÓ ÛÄÓÒÖËÄÁÉÓ ÐÉÒÏÁÉÈ;

ÓÓÉÐ - ÓÀáÄËÌßÉ×Ï ØÏÍÄÁÉÓ ÄÒÏÅÍÖË ÓÀÀÂÄÍÔÏÓÀ ÃÀ ÛÐÓ 'ÄËÉÔ ÊÏÍÓÔÒÀØÛÄÍ ÂÒÖÐ' Ó/Í

445514658 / ÛÏÒÉÓ 2017 ßËÉÓ 06 ÏØÔÏÌÁÄÒÓ ÂÀ×ÏÒÌÄÁÖËÉ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ

ÐÉÒÏÁÄÁÉÈ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:06/10/2017 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ ,

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.

napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www. napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀáËÄÁÓÀ ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

*882017824374* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 05.34.25.664

განცხადების ნომერი: 882017824374

მომზადების თარიღი: 07/09/2017

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 20378 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
20366 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 37N)
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ხაზობრივი ნაგებობა

ტყის ფონდი

ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო: თბილისი 0102 წმ. ნიკოლოზის/ნ. ჩხეიძის ქ. 2; ტელ: (995 32) 91 04 27; http://napr.gov.ge

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

C.V.C.1 A3 20

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi:

saproeqto mowis nakveTi      s/k   05.34.25.664

qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

topografiuli gegma veqtoruli

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96
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misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

C.V.C.2 A3 21

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi: 1:2000

N
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

topografiuli gegma

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.T.C.3

kodi

22

formati
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ganaSenianebis regulirebis gegma (gegmarebiTi davaleba)damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

fotofiqsacia

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

fotosuraTis
mimarTuleba

C.V.C.4 A3 23

08.052018TariRi

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

kodi formati furceli

masStabi:fotosuraTis
nomeri1

1

2

3

4

saproeqto teritoriis
sazRvari

4

1

2

3
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m. maxaTaZe

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460 l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

fotofiqsacia

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

pirobiTi aRniSvnebi:
gvari, saxeli

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba

fotosuraTis
mimarTuleba

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.V.C.5

kodi

24

formati

fotosuraTis
nomeri1
saproeqto teritoriis
sazRvari

5

6

7

8

6

5

7

8
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

situaciuri gegma, aero foto

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto
teritoria 20366 m2

#1 Sps "elit konstraqSen grupi"

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.V.C.6

kodi

25

formati

4618800
7
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4618800
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04618350

N

baTumis botanikuri baRi
mwvane koncxi

saproeqto teritoria

mwvane koncxi
sanapiro

saavtomobilo gvirabi

Tamar mefis gamziri

mwvane koncxis
rkinigzis sadguri

#1
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12.24

7.526.42

5.56

7.17

11.60

9.37

7.29 8.49

7.18

14.88

12.74

ganaSenianebis regulirebisdamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

saproeqto sazRvrebis dadgenis gegma

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto
teritoria 20366 m2

#1 Sps "elit konstraqSen grupi"

momijnave sakadastro wiTeli xazebi

arsebuli gza

7
2
5
3
0
04618350

4618800

7
2
5
3
0
0

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.V.C.7

kodi

26

formati

N

#1

saproeqto teritoria

warmoadgens erT miwis nakveTs

sakadastro nomriT: 05.34.25.664
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ganaSenianebis regulirebisdamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

mmg gegmarebis SemzRudavi zonebi

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

lanSaftur sarekrreacio
zona

satransporto zona-1

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

M.Z.L.FZ

kodi

27

formati

N

saproeqto teritoria

saproeqto teritoriaze
samSeneblo SezRudva ar

arsebobs



ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

mmg funqciuri zonirebis

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

sarekreacio zona-2

rekreaciuli zona

lanSaftur sarekrreacio
zona

sacxovrebeli zona-5

sacxovrebeli zona-6

satransporto zona-1

satransporto zona-2

sacxovrebeli zona-3

zRva, mdinare, arxi, tba

sazogadoebrivi saqmiani
zona-1

q.baTumis arsebuli sazRvari

rkinigza

46
18
8
0
0

72
47
50

72
53
00 46

18
3
50

46
18
8
00

72
53
00

72
47
50

4
618

3
5
0

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria
20366 m2

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

M.Z.L.SZ

kodi

28

formati

N

saproeqto teritoria

�������� ��������� ����

სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) —
სარეკრეაციო ქვეზონა, რომელიც
მოიცავს თბილისის
განაშენიანებული ტერიტორიების
საზღვრებში არსებულ/დაგეგმილ
გამწვანებულ ტერიტორიებს:
პარკს, ღია სათამაშო მოედნებს და
მსგავსი ტიპის სხვა ტერიტორიებს;

რზ-2 – დაუშვებელია ყოველგვარი
მშენებლობა, გარდა ამ წესების
დანართი 1-ით განსაზღვრული
ძირითადი და სპეციალური
(ზონალური) შეთანხმებით
დაშვებული სახეობებისა.

განაშენიანების რეგულირების
პარამეტრები 
კ-1 0,2 კოეფიციენტი 
კ-2 – კოეფიციენტი 
კ-3 0,8 კოეფიციენტი 
საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – 
ერთეული/ჰა 
 მიწის ნაკვეთის ფართობი და
ზომები მინიმალური ფართობი – 
კვ.მ 
მინიმალური სიგანე – მეტრი  
მინიმალური სიღრმე – მეტრი  
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური
სიმაღლე 5 * მეტრი 
შენიშვნა * გარდა ატრაქციონებისა
 

8. სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2)

ა) ტერიტორიების გამოყენებისა და
განაშენიანების ძირითადი დასაშვები
სახეობები:

პარკი;

დეკორატიული გაფორმების ობიექტი;

მცირე არქიტექტურული ფორმები:
საპარკო პავილიონი, როტონდა,
ფანჩატური, პერგოლა, ურნა,
ტრელაჟი, საბავშვო მოედანი,
შადრევანი, დეკორატიული აუზი,
წყლის სასმელი შადრევანი, კასკადი,
არხი, ღია კიბე და პანდუსი, საყრდენი
კედელი და სხვა;

სკულპტურულ-არქიტექტურული
მონუმენტი;

სპორტული მოედანი (მაყურებელთა
ტრიბუნებისა და მათი
ინფრასტრუქტურის ან სხვა შენობების
გარეშე);

პირველადი სამედიცინო დახმარების
პუნქტი;

ჯიხური ან/და დროებითი პავილიონი
(სავაჭრო ან/და საგამოფენო);

საწყალოსნო ობიექტი (ნავმისადგომი,
ელინგი);

საზოგადოებრივი ტუალეტი.

ბ) ტერიტორიების გამოყენებისა და
განაშენიანების საგამონაკლისო
დასაშვები სახეობები, რომლებიც
საჭიროებენ სპეციალურ (ზონალურ)
შეთანხმებას:

ინდივიდუალური საცხოვრებელი
სახლი;

სასტუმრო;

ატრაქციონი;

სამაყურებლო ობიექტი (ესტრადა,
ამფითეატრი, საგამოფენო დარბაზი,
ღია და გადახურული კინოთეატრი);

სპორტული შენობა-ნაგებობა
(სტადიონი, სათამაშო მოედანი,
სპორტდარბაზი, ღია და დახურული
საცურაო აუზები);

სათამაშო ავტომატების დარბაზი,
საბილიარდო, კაზინო და ა.შ.;

·ზოოპარკი;

კაფე, რესტორანი;

სასკოლო და სკოლამდელი ასაკის
საბავშვო სპეციალიზებული
(სახელოვნებო, შშმპ და სპორტული)
დაწესებულებები;

ზონისა და მასში დაშვებული შენობა-
ნაგებობის ფუნქციონერებისთვის
განკუთვნილი ადმინისტრაციული
შენობა, საყოფაცხოვრებო
მომსახურების ობიექტები,
სახელოსნოები, გარაჟები და
საწყობები);

საკულტო შენობები და ნაგებობები;

ავტოსადგომი.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

samSeneblo da arasamSeneblo

teritoriis zonireba

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

samSeneblo teritoria

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria
20366 m2

kodi

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:
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ganaSenianebis regulirebisdamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

grg SemzRudavi zonebi

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

lanSaftur sarekrreacio
zona

satransporto zona-1

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.Z.L.1

kodi

30

formati

N

saproeqto teritoria

saproeqto teritoriaze
samSeneblo SezRudva ar

arsebobs



misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

rkinigza

q.baTumis arsebuli sazRvari
zRva, mdinare, arxi, tba

sazogadoebrivi saqmiani
zona-1

sacxovrebeli zona-3

satransporto zona-2

satransporto zona-1

sacxovrebeli zona-6

sacxovrebeli zona-5

lanSaftur sarekrreacio
zona

rekreaciuli zona

sarekreacio zona-2 m. maxaTaZe

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

xelmoweraTanamdeboba

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

gvari, saxeli
saproeqto teritoria
20366 m2 sazogadoebriv
saqmiani zona - 2

pirobiTi aRniSvnebi:

direqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

grg konkretuli funqciuri zonebi da

gamoyenebis saxeobebis, fragmenti

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

damkveTi: ganaSenianebis regulirebis gegma

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

l. cincaZe 08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

C.Z.L.2

kodi

31

formati

N

�������� ��������� ����

საზოგადოებრივ-
საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2)
— მაღალი
ინტენსივობის
შერეული
საზოგადოებრივ-
საქმიანი ქვეზონა,
რომელიც მოიცავს
საქალაქო
განაშენიანებული
ტერიტორიების
საზღვრებში
(როგორც წესი გკ-ზე)
არსებულ/დაგეგმილ
საზოგადოებრივი
გამოყენების (და მის
დამხმარე)
ტერიტორიებს;

სსზ-2 – განაშენიანების
დომინირებულ
სახეობას შეადგენს
ობიექტები
საზოგადოებრივი
დანიშნულების
ფუნქციებით;
შესაძლებელია
საზოგადოებრივ-
საქმიანი ზონის
ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი
საცხოვრებელი
შენობების/სამყოფების,
როგორც
არადომინირებული
სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს
შენობის საერთო
ფართობის 60%-ის;
განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები

კ-1 0,4 * / 0,7 
კოეფიციენტი 
კ-2 4,0
კოეფიციენტი 
კ-3 0,1
კოეფიციენტი 
საცხოვრებელი სიმჭიდროვე –
ერთეული/ჰა 
 მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები 
მინიმალური ფართობი 700
კვ.მ 
მინიმალური სიგანე 20
მეტრი
მინიმალური სიღრმე 30
მეტრი
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე –

მეტრი 
შენიშვნა * მრავალბინიანი
საცხოვრებელი სახლისთვის

  საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2):
ა) ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების
ძირითადი დასაშვები სახეობები:
მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად
გამოყოფილია საზოგადოებრივი ფუნქციური
სახეობები);
პარკი;
ბაღი;
სკვერი;
ბულვარი;
აფთიაქი;
კლუბი;
კინოთეატრი;
თეატრი;
საკონცერტო დარბაზი;
უნივერსალური სპორტულ-სამაყურებლო
დარბაზი;
საქალაქო ბიბლიოთეკა;
არქივი;
საინფორმაციო ცენტრი;
მუზეუმი;
საგამოფენო დარბაზი;
საცეკვაო დარბაზი-დისკოთეკა;
უნივერსალური მაღაზია;
სავაჭრო ცენტრი;
ბარი;
კაფე;
რესტორანი;
სწრაფი კვების ობიექტი;
საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი, გარდა
სატრანსპორტო საშუალებების მომსახურების
ობიექტისა;
ბანკის ფილიალი, განყოფილება;
ბანკი;
მართვის დაწესებულება და ორგანიზაცია;
ოფისი;
სამეცნიერო და საპროექტო ორგანიზაციები;
სასამართლო;
იურიდიული კონსულტაცია;
სანოტარო ბიურო;
სასტუმრო;
ჩაშენებული საზოგადოებრივი ტუალეტი;
ინდივიდუალური ან/და საერთო სარგებლობის
ავტოსადგომი;
ბ) ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების
საგამონაკლისო დასაშვები სახეობები, რომლებიც
საჭიროებენ სპეციალურ (ზონალურ) შეთანხმებას:
მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი;
დაწყებითი სკოლა;
საშუალო სკოლა;
საშუალო პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო
დაწესებულება;
უმაღლესი სასწავლებელი;
პოლიკლინიკა;
კაზინო და სხვა აზარტული თამაშების ობიექტი;
ჯიხური ან/და დროებითი პავილიონი (საცალო
ვაჭრობისა და მომსახურეობისათვის);
პოლიციისა და არასაუწყებო დაცვის განყოფილება;
აეროსადგური;
ავტოგასამართი სადგური ავტოგასამართი
კომპლექსი, აირგასამართი სადგური ან
აირსავსები საკომპრესორო სადგური
სახანძრო დეპო;
კომუნალური და საინჟინრო ტექნიკური ობიექტი;
საკულტო შენობები და ნაგებობები.
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pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria
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l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

miwis nakveTis koeficientebis k-1; k-2; k-3

dadgenis ruka
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pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42  #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli

2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

ganaSenianebis regulirebis xazi

ganaSenianebis regulirebis xazi
(wiTeli xazebi)

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
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pirobiTi aRniSvnebi:
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arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera
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Semsrulebeli:
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pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42  #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli

2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

ganaSenianebis regulirebis xazi

ganaSenianebis regulirebis xazi
(wiTeli xazebi)

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria
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damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

miwis nakveTze Senobebis simaRlis

dadgenis gegma

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

pirobiTi aRniSvnebi:
saproeqto teritoria
20366 m2

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42  #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli

2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

ganaSenianebis regulirebis xazi

ganaSenianebis regulirebis xazi
(wiTeli xazebi)

Wrilis xazi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664
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+110.0

bloki a

bloki b

avtofarexi da damxmare sivrceebi

sazogadoebrivi sivrce

sacxovrebelii sivrce

sastumro da apartamentebis sivrce

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:
1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური
სიმაღლეები განისაზღვრება მოქმედი წესებით და ნორმებით ;
2. საპროექტო ტერიტორიაზე უკანა ეზოს პრინციპი არ გამოიყენება, თანახმად 14-39-ს
წესებისა, რადგან მიმდებარედ შექმნილი ვითარებიდან გამომდინარე, საპროექტო
არეალი ძირითადად (ზღვისპირა ზოლის და სავალი ნაწილის მხრიდან
გარსშემორტყმულია საზოგადოებრივი სივრცით).
3. მაქსიმალური სიმღლეების ათვლა სავალდებულოა მხოლოდ ძირითადი

საზოგადოებრივი საზღვრების მხრიდან (ზღვისპირა ზოლიდან).
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:
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pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

avtosadgomebis minimaluri raodenobis

dadgena

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42  #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli

#g 2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

ganaSenianebis regulirebis xazi
(wiTeli xazebi)

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664
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ganaSenianebis regulirebis xazi

Tamar mefis gamziri

miwisqveSa avtosadgomSi
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damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

miwis nakveTis detaluri reglamentis

dokumenti (gen.gegma)

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96
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pirobiTi aRniSvnebi:
saproeqto teritoria
20366 m2

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42 #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli

generaluri gegma

safexmavlo biliki

saavtomobilo gza

gamwvaneba

bavSvTa saTamSo moedani

ganaSenianebis regulirebis xazi

ganaSenianebis regulirebis xazi
(wiTeli xazebi)

#g 2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

A3

TariRi
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37

formati
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s
i

1. nakveTis farTobi

2. sarTulianoba

3. saxuravis tipi (brtyeli, qanobiani)

4. ganaSenianebis koeficienti k-1

5. ganaSenianebis koeficienti k-2

6. ganaSenianebis koeficienti k-3

bloki a

bloki b

avtofarexi da damxmare sivrceebi

sazogadoebrivi sivrce

sacxovrebelii sivrce

sastumro da apartamentebis sivrce

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2 (სსზ-2)
— მაღალი ინტენსივობის შერეული
საზოგადოებრივ-
საქმიანი ქვეზონა, რომელიც მოიცავს
საქალაქო განაშენიანებული
ტერიტორიების საზღვრებში
(როგორც წესი გკ-ზე)
არსებულ/დაგეგმილ საზოგადოებრივი
გამოყენების (და მის დამხმარე)
ტერიტორიებს;

სსზ-2 – განაშენიანების დომინირებულ
სახეობას შეადგენს ობიექტები
საზოგადოებრივი
დანიშნულების ფუნქციებით;
შესაძლებელია საზოგადოებრივ-საქმიანი
ზონის ფუნქციონირების
უზრუნველმყოფი საცხოვრებელი
შენობების/სამყოფების, როგორც
არადომინირებული სახეობის
არსებობა, არაუმეტეს შენობის საერთო
ფართობის 25%-ის;
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Tamar mefis gamziri

ganaSenianebis regulirebis xazi

#a

#b

20366

30-42

brtyeli

8020 m2 k-1=0.4

bloki

108115 m2 k-2=5.3

2316.4 m2 k-3=0.1

1

2

4

bloki

3

5

6

Senobis funqcia

mravalfunqciuri

maT Soris

sacxovrebeli

sazogadoebrivi

sazogadoebriv-saqmiani zona 2 (ssz-2)-Si

saproeqto teritoriisTvis (farTobi 20366.0 m22)
ganaSenianebis koeficienti (k-1)-s

saangariSo farTobi
ganaSenianebis koeficienti (k-2)-s

saangariSo farTobi

ganaSenianebis koeficienti (k-3)-s
saangariSo farTobi

aTvisebuli

aTvisebuli

aTvisebuli

8020 m2 k-1=0.4

108115 m2 k-2=5.3

2316.4 m2 k-3=0.1

განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები 
კ-1 0,5 * / 0,7 კოეფიციენტი 
კ-2 4,0 კოეფიციენტი 
კ-3 0,1 კოეფიციენტი 
საცხოვრებელი სიმჭიდროვე – ერთეული/ჰა 
მიწის ნაკვეთის ფართობი და ზომები მინიმალური ფართობი 700 კვ.მ 
მინიმალური სიგანე 20 მეტრი  
მინიმალური სიღრმე 30 მეტრი  
შენობა-ნეგებობის მაქსიმალური სიმაღლე – მეტრი 
შენიშვნა * მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის 
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

miwis nakveTis gegma, detaluri

reglamenti, situaciuri sqema

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96
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pirobiTi aRniSvnebi:

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

saproeqto teritoria
20366 m2

08.052018

stadia

ganaSenianebis regulirebis gegma

furceli

masStabi:

A3

TariRi

kodi
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1:1000

saproeqto miwis
nakveTis numeracia
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igegmeba saproeqto
teritoriis gamijvna

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2
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sivrciTi-teritoriuli
ganvitarebis reglamenti

1. miwis nakveTi: #1
2. miznobrivi dasaxeleba: arasasoflo sameurneo
3. gegmarebis SemzRudavi zona: ar aris dadgenili
4. teritoriul struqturuli zona: periferiuli zona
5. konkretuli funqciuri zona: ssz-2
6. samSeneblo gamoyenebis statusi: samSeneblo miwis nakveTi
7. uZravi qonebis gamoyenebis nebadarTuli saxeoba da masSi Semavali
funqciebi:
7.1 dominirebuli (>60%): sacxovrebeli.
7.2 aradominirebuli (<40%): sazogadoebrivi
8. koeficientebi:
8.1 k1 = 0.4
8.2 k2 = 5.3
8.3 k3 = 0.1
9. Senobis maqsimaluri simaRle: bloki a 42 / bloki b 30
10. miwis nakveTisfarTebi da zomebi: ar ganisazRvreba
11. miwis nakveTis dayofa/gaerTianeba: dauSvebelia, aq miTiTebuli
danarCeni reglamentebis dacviT.
12.avtosadgomis minimaluri raodenoba: 660
13. Senobis ganTavsebis wesi: ganisazRvreba 57 da 59 dadgenilebebis
 safuZvelze, ukana ezo ar aris.
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ganaSenianebis regulirebis gegmadamkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
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pirobiTi aRniSvnebi:

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori
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Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera
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Semsrulebeli:
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saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96
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saproeqto teritoria
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kordinatTa bade

UTM sistemaSi

bloki #a 42  #b 30 mravalfunqciuri sacxovrebeli saxli 

2 sarTli; daniSnuleba: sazogadoebrivi

safexmavlo biliki

saavtomobilo gza

gamwvaneba

bavSvTa saTamSo moedani

ganaSenianebis regulirebis xazi

satransporto zona 1 (tr-1) misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
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s/n 205266460

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

gamwbanebis dendrologiuri gegma

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

saproeqto teritoria
20366 m2

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

foTlovani - 16

naZvi - 16

foTlovani - 8

naZvi - 2

mosaWreli

pirobiTi aRniSvnebi:

Senobis konturi

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma
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m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

eleqtro momaragebis gegma

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
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saproeqto teritoria
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ganaSenianebis regulirebis gegma
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arsebuli eleqtro
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pirobiTi aRniSvnebi:

16.46

 S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

gvari, saxelisaproeqto teritoria
20366 m2

kordinatTa bade

UTM sistemaSi

m. maxaTaZe

xelmoweraTanamdeboba

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460 l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

wyal-kanalizaciis da saniaRvre sistemis

proeqtis gegmamT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

ganaSenianebis regulirebis gegma

arsebuli saniaRvre saniaRvre

Senobis konturi

SeniSvna: dReis mdgomareobiT saproeqto teritoriasTan ar arsebobs wyalarinebis

(kanalizaciis) sistema, Cveni informaciiT 2019 wels dagegmilia saproeqto teritoriasTan

arsebuli ganaSenanebis wyalarinebis (kanalizaciis) sistemiT aRWurva, Sesabamisad `baTumis

wyali" - dan ver viRebT Sesabamis dokumentacias proeqtirebis Taobaze.
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damkveTi:

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

m. maxaTaZedireqtori

arqiteqtori

v. amisulaSvilimT. arqiteqtori

l. cincaZe

Tanamdeboba gvari, saxeli xelmowera

vizualizacia

Semsrulebeli:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664

ganaSenianebis regulirebis gegma
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l. cincaZe

saqarTvelo, qalaqi baTumi,
eqvTime TayaiSvilis quCa #96

damkveTi:

saqarTvelo q.Tbilisi, mTawmindis
raioni, r. TabukaSvilis q. #46

Semsrulebeli:

vizualizacia

mT. arqiteqtori v. amisulaSvili

arqiteqtori

direqtori

gvari, saxeli

S.p.s `elit
konstraqSen grupi~

Tanamdeboba xelmowera

S.p.s `qalaqproeqti~
s/n 205266460

m. maxaTaZe

misamarTi: qalaqi baTumi, dasaxleba mwvane koncxi
sakadastro kodi:  05.34.25.664
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